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EMENTA

Agravo Interno. Decisdo monocrética que deu
provimento a Apelacdo Civel, para o fim de
julgar improcedente o pedido de cobranca de
quotas comuns de contribuicdo social formulado
por associagdo de moradores. Decisdo recorrida
que estd amparada na jurisprudéncia unissona da
Egrégia Segunda Secdo do Superior Tribunal de
Justica, no sentido de que as associacGes de
moradores ndo possuem carater de condominio,
razdo pela qual ndo podem cobrar taxas de
manutencdo ou melhoria, de quem ndo é
associado ou ndo assentiu com o ato de criacao
do referido encargo. Pretensdo de rediscussao da
matéria ja devidamente apreciada na decisdo
recorrida, cuja manutencdo se impde por seus
préprios fundamentos. Recurso a_que se nega

rovimento.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, em que é agravante
SOCIEDADE DOS MORADORES DE SANTA MONICA CLASSIC HOUSES e agravado
JOAO VICENTE CARAM.

ACORDAM os Desembargadores da Décima Quarta Camara Civel do
Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade, em negar provimento
ao presente recurso.

Trata a hipétese de Agravo Interno, interposto, as fls. 232/246, pela
Sociedade dos Moradores de Santa Monica Classic Houses, por meio do qual objetivou a
reforma da decisdo que deu provimento a apelacdo, para o fim de reformar a sentenca e
julgar improcedente o pedido de cobranca de quotas comuns de contribui¢do social, sob o
fundamento, em sintese, de que as associacfes sdo equiparadas aos condominios e que 0
decisum agravado ndo estd em consonancia com os posicionamentos deste Tribunal e do
Superior Tribunal de Justica.

E o relatério.

Conforme restou claro na decisdo recorrida, a hipdtese dos autos versa
sobre a legalidade da cobranca de taxa de manutencéo ou melhoria, imposta por associagao de
moradores, aos proprietarios de imoveis, ainda que nao sejam associados ou que ndo tenham
aderido ao ato que instituiu o referido encargo.

No que tange a natureza juridica da associacdo de moradores, conforme
reiterado entendimento do Superior Tribunal de Justica, ndo se configura um condominio, ja
que inexiste co-propriedade, e sim, cada imdvel possui um Unico titular, estando interligados
por vias publicas, com iluminacdo, pavimentacdo, seguranca e saneamento mantidos pelos
6rgdos publicos.

A espontaneidade na associagdo € elemento essencial na sua
caracterizacdo, haja vista o principio constitucional da liberdade de associacao.

In casu, ndo ha prova nos autos que demonstre ter o réu se associado a
autora ou de que tenha aderido ao ato que institui o encargo que Ihe esta sendo cobrado.

A agravante ndo trouxe argumentos capazes de ilidir a fundamentagéo
da decisdo agravada, que se encontra amparada no posicionamento reiterado pela Segunda
Secdo do Superior Tribunal de Justica, passando-se a consignar a ementa prolatada pelo
Eminente Ministro Marco Buzzi, nos autos do Agravo Regimental nos Embargos de
Divergéncia em Agravo 1385743/RJ, julgado em 26/09/2012:
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AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE
DIVERGENCIA EM AGRAVO. ASSOCIACAO DE
MORADORES. £ COBRANGCA DE TAXA DE
MANUTENCAO. PROPRIETARIO NAO-ASSOCIADO.
IMPOSSIBILIDADE. PRECEDENTES. INCIDENCIA
DA SUMULA 168/STJ. RECURSO NAO PROVIDO.

1. A existéncia de associa¢do congregando moradores com
0 objetivo de defesa e preservacdo de interesses comuns em
area habitacional ndo possui o carater de condominio, pelo
que, ndo € possivel exigir de quem ndo seja associado, nem
aderiu ao ato que instituiu o encargo, 0 pagamento de taxas
de manutengdo ou melhoria. Precedentes.

2. "Ndo cabem Embargos de Divergéncia quando a
jurisprudéncia do Tribunal se firmou no mesmo sentido do
acérdao embargado” — Simula 168/STJ.

3. Agravo regimental ndo provido.

Dessa forma, o que pretende a agravante é rediscutir matéria ja
devidamente apreciada na decisdo recorrida, cuja manutencdo se impde por seus proprios
fundamentos.

Pelo exposto, nega-se provimento ao presente recurso.

Rio de Janeiro, 12 de junho de 2013.

GEORGIA DE CARVALHO LIMA
DESEMBARGADORA RELATORA
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