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PROCESSO N° 0016524-38.2021.8.19.0000

AGRAVANTE: MARCELA AUGUSTA FERRARI CORTES PRADEZ DE FARIA
AGRAVADO: WALTER PAULO GUIMARAES PEREIRA

RELATOR: DES. ANA MARIA PEREIRA DE OLIVEIRA

Agravo de instrumento contra decisdao que, em agdo
de despejo por falta de pagamento de aluguéis e
encargos de locacdao proposta pela ora Agravante,
indeferiu o pedido de expedicdo do mandado despejo
forcado, em razdo do restabelecimento da eficacia da
Lei Estadual n° 9.020/2020, pelo Supremo Tribunal
Federal, que prevé a suspensdo do cumprimento de
ordens de despejo, reintegracdes de posse e remogdes
no Estado do Rio de Janeiro durante a pandemia do
COVID-19. Agravante que ajuizou acdo de despejo
com fundamento no fato de o Agravado ndo ter
realizado o depdsito da caucdo no inicio do contrato
de locagdo, e estar inadimplente desde margo de 2019,
mais de 01 ano antes da pandemia. Em que pese o
débito locaticio se estender desde marco de 2019 e de
a liminar de despejo ter sido deferida anteriormente, a
acdo originaria foi distribuida, em maio de 2020, no
curso do estado de calamidade oriundo da pandemia
da COVID-19, tendo sido, com acerto, determinada a
suspensao do cumprimento da ordem de despejo, nos
termos da Lei estadual n® 9.020/2020. Precedentes do

TJRJ. Desprovimento do agravo de instrumento.

VISTOS, relatados e discutidos estes autos do Agravo de
Instrumento PROCESSO N° 0016524-38.2021.8.19.0000, em que ¢ MARCELA
AUGUSTA FERRARI CORTES PRADEZ DE FARIA, e Agravado, WALTER PAULO

GUIMARAES PEREIRA.
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ACORDAM, por unanimidade de votos, os Desembargadores
que compdem a Vigésima Sexta Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado do
Rio de Janeiro, em negar provimento ao agravo de instrumento, nos termos do

voto do Relator.

Trata-se de agravo de instrumento contra decisao que
indeferiu a expedicdo do mandado de despejo forcado, em acdo de despejo por

falta de pagamento proposta pela Agravante, nos seguintes termos:

“Tendo em vista a decisdo proferida pelo STF na
Reclamacdo n° 45379, restabelecendo a eficacia da Ler
Estadual n° 9.020/2.020 que determina a suspensdo de
todos os mandados de reintegracdo de posse, imissdo de
posse, despejos e remogdes judiciais ou extrajudiciais no
Estado do Rio de Janeiro em ag¢bes distribuidas durante o
estado de calamidade publica em virtude da situagdo de
emergéncia decorrente do novo coronavirus (COVID-
2019), INDEFIRO O PEDIDO DE DESPEJO.”

Sustenta a Agravante, em resumo: que a inadimpléncia do
Agravado é origindria, desde o inicio do contrato de locacdo; que conforme se
depreende da leitura da clausula 12 do contrato de locagdo, o Agravado havia se
comprometido a efetuar, até o dia 15/01/2019, a titulo de depdsito-caucado, o valor
de R$ 9.000,00, que correspondiam ao valor de trés meses de alugueres, somados
as taxas condominiais e cota mensal de IPTU, tratando-se da garantia locaticia, o
que jamais foi feito, ndo obstante inUmeras notificacbes enviadas; que a pandemia
iniciou-se apenas em 16/03/2020 no Brasil, e o Agravado encontra-se inadimplente
desde 15/01/2015; que o Agravado encontra-se sem pagar o aluguel e demais
encargos como condominio e IPTU desde 15/03/2020, residindo totalmente de
graca e enriquecendo-se ilicitamente as suas custas; que a inadimpléncia contratual
€ anterior a pandemia, ndao sendo o caso de aplicacdo da Lei Estadual n°
9.020/2020.

Ndo houve a apresentagdo de contrarrazdes, conforme

certiddo que se encontra no indice 000015.
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E o relatério.

O agravo de instrumento nao merece prosperar, senao

vejamos.

A Agravante propds acao de despejo por falta de pagamento
em face do Agravado, tendo como causa de pedir, a auséncia do depésito da
caucao e o inadimplemento dos aluguéis vencidos desde marco de 2019 e seus
encargos, sendo-lhe deferida a liminar de desocupagao do imével, ante a conclusao
de que estavam presentes os pressupostos autorizadores elencados no artigo 59,
§1° IX, da Lei 8.245/1991.

Em seguida, foram expedidos mandados de notificagdo para
desocupacao voluntaria do imovel, no prazo de 15 dias (indices 00078 e 000087), e,
tendo o Agravado permanecido inerte quanto a desocupagdo do imovel, a
Agravante requereu expedicdo de mandado de despejo forcado (indice 000089), o

que foi indeferido pelo MM. Juizo a quo, da seguinte forma:

“Tendo em vista a decisdo proferida pelo
STF na Reclamacdo n°® 45.319, restabelecendo
a eficdcia da Lei Estadual n° 9.020/2.020
que determina a suspensdo de todos o0s
mandados de reintegragcdo de posse, 1imissdo
de posse, despejos e remog¢des judiciais ou
extrajudiciais no Estado do Rio de Janeiro
em acdes distribuidas durante o estado de
calamidade publica em virtude da situacdo de
emergéncia decorrente do novo coronavirus
(COVID-2019), INDEFIRO O PEDIDO DE DESPEJO.”
(indice 000121 do processo originario)

Sustenta a Agravante, em suas razdes recursais, que além do
Agravado nao ter realizado o depdsito da caugao no inicio do contrato de locacao,
0 mesmo encontra-se inadimplente desde marco de 2019, mais 01 ano antes da

pandemia.

Ocorre que, foi editada a Lei n® 9.020/2020, que assim

estabelece:

Art. 1° Ficam suspensos todos os mandados de
reintegracdo de posse, 1imissdo na posse,

despejos e remogdes judiciais ou
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extrajudiciais no Estado do Rio de Janeiro
em acdes distribuidas durante o estado de
calamidade publica em virtude da situacdo de
emergéncia decorrente do novo coronavirus
(Covip-2019), declarado pelo Decreto n°
46.973, de 16 de marco de 2020.

Pardgrafo unico. As disposig¢des contidas no
caput aplicam-se exclusivamente a situacdes
de litigio em relacdo a ocupacdo de imdéveis,
que antecedem a data de publicacdo desta
Lei.

Art. 2° Ficam suspensas a aplicagdo e
cobranga de multas contratuais e juros de
mora em casos de ndo pagamento de aluguel ou
das prestacdées de quitacdo dos 1imdveis
residenciais, havendo comprovada pela parte
devedora o seu absoluto estado de
necessidade durante o estado de calamidade
publica ou em virtude da situagdo de
calamidade.

Art. 3° Estas medidas sdo vdlidas enquanto
vigorar o estado de emergéncia na saude
publica do Estado do Rio de Janeiro em razdo
do novo Coronavirus (COVID-19).

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de
sua publicacdo.

Assembleia Legislativa do Estado do Rio de
Janeiro, em 25 de setembro de 2020.

DEPUTADO ANDRE CECILIANO
Presidente”

Importante ressaltar que a referida lei estadual estava com
seus efeitos suspensos em razdo de liminar deferida na Arguicdo de
Inconstitucionalidade n° 0079151-15.2020.8.19.0000.

No entanto, em decisdo proferida na Reclamacdo n° 45.319,
o Supremo Tribunal Federal, em 23/12/2020, restabeleceu a eficacia da Lei estadual
n° 9.020/2020, /n verbis,

“Defiro o pedido liminar para suspender os
efeitos da decisdo reclamada, suspendendo-
se, outrossim, a tramitacdo da Representacdo

de Inconstitucionalidade 0079151-
15.2020.8.19.0000, restabelecendo o
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dispositivo questionado na Lei  Estadual
9.020/2020, até o julgamento de mérito desta
reclamacdo. Comunique-se, com urgéncia,
transmitindo-se copia desta decisdo ao
Tribunal de Justica do Estado do Rio de

Janeiro. Requisitem-se informacgdes a
autoridade reclamada. Cite-se a beneficidria
do ato reclamado (art. 989, III, do

CPC/2015), no caso, a Assembleia Legislativa
do Estado do Rio de Janeiro. Apds, ougca-se a
Procuradoria-Geral da Republica. Em
23/12/2020.7”

Assim, em que pese o débito locaticio do Agravado existir
desde marco de 2019, data muito anterior a pandemia, neste momento devera
prevalecer o que foi estabelecido na liminar supracitada que obsta o cumprimento
de mandado de despejo em acao judicial distribuida durante do estado de
calamidade oriundo da pandemia da COVID-19, exatamente como, neste caso, em

que o feito originario foi distribuido em maio de 2020.

Nesse sentido podem ser citados precedentes deste Tribunal

de Justica:

AGRAVO DE INSTRUMENTO interposto contra
decisdo que indeferiu pedido de liminar,
inaudita altera pars, para desocupacdo de
parte locada de imdével, nos termos do artigo
59, §1°, inciso IX, do Cdbébdigo de Processo
Civil, em razdo de expressa vedagdo ao
cumprimento de mandados de despejo (Lei
estadual no 9.020/2020), enquanto perdurar o
estado de calamidade publica decorrente da
crise sanitaria deflagrada pela pandemia de
COVID-19, determinada pelo Decreto Estadual
n°® 46.973/2020. Decisdo que ndo se mostra
teratoldgica ou contréaria a lei.
Precedentes. RECURSO A QUE SE NEGA
PROVIMENTO. (TJRJ, 0014635-49.2021.8.19.0000
- AGRAVO DE INSTRUMENTO - DES. PATRICIA
RIBEIRO SERRA VIEIRA - Julgamento:
06/03/2021 - DECIMA CAMARA CIVEL)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE DESPEJO C/C
COBRANCA. DECISAO QUE INDEFERIU A
DESOCUPACAO DO IMOVEL EM RAZAO DA PANDEMIA.
PRESENCA DOS REQUISITOS AUTORIZADORES DA
MEDIDA. INADIMPLENCIA RECONHECIDA PELOS REUS
E ANTERIOR A PANDEMIA. OBSERVANCIA DA
DECISAO LIMINAR DEFERIDA PELO MINISTRO
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RICARDO LEWANDOWSKT, NA RCL. 45.3109.
RESTABELECIMENTO DO ARTIGO 1° DA LET
ESTADUAL 9020/20 QUE IMPOE A MANUTENCAO DA
DECISAOQ AGRAVADA. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO. 1- Trata-se o feito originéario
de Acdo de Despejo por Falta de Pagamento
c/c Rescisdo Contratual e Cobranca na dqual
alega a parte autora, ora agravante, ser
legitima proprietdria do imbdével situado na
Rua Laranjeiras, n° 251 - sala 513,
Laranjeiras, tendo celebrado <contrato de
locacdo residencial com os réus, no dia
07/02/2019, pelo prazo de 30 meses, com
previsdo de término em 07/08/2021. Narra que
os locatédrios ndo arcam com o pagamento dos
alugueres desde agosto de 2019, condominio
desde setembro de 2019 e IPTU desde julho de
2019, totalizando um débito de R$ 34.010,82.
Requerem, através da concessdo de medida
liminar, a desocupacdo imediata do imével;
2- Decisdo que indeferiu o pedido de tutela
de wurgéncia em razdo da pandemia; 3- Na
hipbétese, verifica-se que a locatéria, além
de ndo proceder ao pagamento devido, estando
inadimplente desde julho de 2019, apresentou
como garantia original da locacd&o o depdsito
de R$ 3.800,00; 4- Ja& a parte autora
comprova a inadimpléncia dos réus, sendo
certo que, em contestacdo ofertada na acgédo
ajuizada junto ao Juizado Especial Civel, os
préprios agravados confessam um débito no
importe de R$ 6.158,40; 5- Considerando este
contexto, verifica-se que o débito em
questdo ¢é superior ao valor depositado em
garantia prevista no contrato, tornando-a,
portanto, extinta. Por tal razdo, had que se
condicionar o deferimento da liminar a
apresentacdo de caucdo equivalente a 3
(trés) meses de aluguel, nos moldes do jé&
mencionado inciso IX do art. 59, § 1°, da
lei 8.245/91; 6- Nada obstante, em recente
decisdo, de 29/12/2020, o Ministro Ricardo
Lewandowski, liminarmente, restabeleceu a
Lei Estadual 9.020/20, de 25/09/2020, que
veda o cumprimento de mandados de
reintegracdo de posse e 1imissdo na posse,
além de despejos e remocgdes Jjudiciais e
extrajudiciais; 7- Na hipdbétese, considerando
que a demanda foi ajuizada em 14/09/2020,
portanto durante o estado de calamidade
publica do Estado do Rio de Janeiro, incide
a legislagdo apontada, razdo pela qual,

neste momento, vigente a decisédo
supracitada, torna-se inviavel a
determinacdo de imediata desocupacéo do
imével, como pretende o agravante; 8-

Manutencdo da decisdo agravada; 9- Recurso
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conhecido e desprovido. (TJRJ, 0071439~
71.2020.8.19.0000 — AGRAVO DE INSTRUMENTO -
DES. JDS ISABELA PESSANHA CHAGAS -
Julgamento: 28/01/2021 - VIGESIMA QUINTA
CAMARA CIVEL)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE DESPEJO C/C
COBRANCA. JUIZO A QUO QU INDEFERIU A LIMINAR
PARA A DESOCUPACAO DO IMOVEL OBJETO DA
LOCACAO AO ARGUMENTO DE QUE O CONTRATO DE
LOCACAO PREVE A GARANTIA DA CAUCAO. AGRAVO
DO LOCADOR. DECISAO DESTE RELATOR DEFERINDO
A TUTELA RECURSAL PROVISORIA PARA RECONHECER
SER DISPENSAVEL, NO CASO, A CAUCAO DO
LOCADOR E PARA CONCEDER A LIMINAR DE DESPEJO
REQUERIDA. OCORRE QUE, POSTERIORMENTE, EM
RECLAMACAO MOVIDA PELA DEFENSORIA PUBLICA DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO (DPE-RJ), EM
29/12/2020, O MINISTRO RICARDO LEWANDOWSKI,
DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL, RESTABELECEU A
EFICACIA DA LEI ESTADUAL N° 9.020/2020, QUE
SUSPENDE O CUMPRIMENTO DE ORDENS DE DESPEJO,
REINTEGRACOES E IMISSOES DE POSSE E REMOCOES
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO EM ACOES
DISTRIBUIDAS DURANTE A PANDEMIA DA COVID-109.
EM SENDO ASSIM,EM QUE PESE DISPENSAVEL A
EXIGENCIA DE PRESTACAO DE CAUCAO AO LOCADOR,
NEGO PROVIMENTO AO AGRAVO PARA, EM
CUMPRIMENTO A RECENTE DECISAO PROFERIDA PELO
STF, REVOGAR A ANTERIOR DECISAO DESTE
RELATOR CONSTANTE DO INDICE 0034, FICANDO,
CONSEQUENTEMENTE, MANTIDA A DECISAO DO JUIZO
QUE INDEFERIU O PEDIDO DE TUTELA PROVISORIA
DE DESPEJO, IMPONDO-SE, PORTANTO, QUE O
JUIZO A QUO PROVIDENCIE 0 IMEDIATO
RECOLHIMENTO (EIS QUE AINDA NAO CUMPRIDO,
CONFORME CONSTA DO EXAME DAS PECAS DO
PROCESSO PRINCIPAL) DO MANDADO PARA
DESOCUPACAO VOLUNTARIA DA LOCATARIA. AGRAVO
DE INSTRUMENTO DESPROVIDO. COMUNIQUE-SE AO
JUIZO COM URGENCIA. (TJRJ, 0067288-
62.2020.8.19.0000 - AGRAVO DE INSTRUMENTO -
DES. JUAREZ FERNANDES FOLHES - Julgamento:
18/01/2021 - DECIMA CAMARA CIVEL)

Dessa forma, apesar de ndo haver dbice para a concessdo da

liminar, ndo merece reparo a decisdo que suspendeu a sua execucao.

Diante do exposto, nega-se provimento ao agravo de

instrumento.
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Rio de Janeiro, 10 de junho de 2021.

DES. ANA MARIA PEREIRA DE OLIVEIRA

Relatora

262 Camara Civel — Agravo de Instrumento
Processo n° 0016524-38.2021.8.19.0000
(04)






		2021-06-10T12:47:41-0300
	GAB. DES(A). ANA MARIA PEREIRA DE OLIVEIRA




