Tribunal de Justica do Rio de Janeiro
Oitava Camara Civel

Agravo Interno na Apelagdo Civel n.° 0003681-97.2010.8.19.0203

Agravante: ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS E MORADORES DO
BOSQUE DOS ESQUILOS GLEBA A AMABE

Agravada: RSP CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS S/A

Relator: DESEMBARGADOR CARLOS AZEREDO DE ARAUJO

AGRAVO INTERNO NA APELACAO CIVEL QUE DEU PROVIMENTO AO
RECURSO DA AGRAVADA NA ACAO DE COBRANCA DE COTAS
CONDOMINIAIS. ASSOCIACAO DE MORADORES COM OBJETIVO DE
ADMINISTRAR, MANTER E FISCALIZAR CONDOMINIO, SUMULA N°
79 DO TJERJ SUPERADA POR JURISPRUDENCIA MAIS RECENTES
DO STF E STJ ENTENDENDO QUE NINGUEM E OBRIGADO A SE
ASSOCIAR OU PERMANECER ASSOCIADO COMO PREVISTO NO
ARTIGO 59 INCISO XX, DA CRFB/88. SENTENCA DE
PROCEDENCIA, REFORMADA NO JULGADO MONOCRATICO
HOSTILIZADO. DESPROVIMENTO DO RECURSO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos este agravo interno interposto nos
autos da apelacao civel n® 0003681-97.2010.8.19.0203, em que é Agravante
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS E MORADORES DO BOSQUE DOS
ESQUILOS GLEBA A AMABE e Agravada RSP CONSTRU(;(.")ES E
EMPREENDIMENTOS S/A, ACORDAM os Desembargadores que compdem a
Colenda 82 Camara Civel do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, por unanimidade, em negar provimento ao recurso, nos termos do

voto do Desembargador Relator.

Rio de Janeiro, 02 de abril de 2013

Carlos Azeredo de Araujo
Desembargador Relator _
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Este agravo interno tem por objeto a decisao monocratica de

fls.149/152v° que deu provimento ao apelo da Agravada.

A Agravante ratifica seus argumentos requerendo a

reconsideracdo do julgado ou a apreciacdo do recurso pelo Orgdo Colegiado.
VOTO

O recurso é tempestivo e adequado. Impde-se seu conhecimento.

Analisando minuciosamente os autos, ndo se vislumbra
argumento capaz de modificar o entendimento adotado na decisao agravada,

vez que segue o posicionamento deste Tribunal, como restou evidente.

A questdo vergastada é reforma integral da decisdo monocratica
para manter a r. sentenga de primeiro grau que condenou a agravada ao
pagamento das cotas condominiais por ser associada, fundadora e loteadora de
loteamento onde se situa a associacao, prequestionando a violagao dos artigos
39 do Decreto Lei 271/67, artigos 8° e 12 da Lei 4.591/64, artigos 205 e nao
206, § 39, 1V, 884 e 1336, I, todos do CC/02 e 128 e 458, II, do CPC e mais o
artigo 39, I, 59, III, XX, LV e art. 93, inciso IX, todos da CRFB/88, sem prejuizo

de ficar decidido se ha ou ndo incidéncia e aplicagao da Sumula 79 do TJRJ.

Inicialmente cumpre salientar que ndo merece prosperar o
prequestionamento acerca da violagdo aos artigos apontados, porquanto é
entendimento pacificado nos Tribunais Superiores (STF e STJ), além do TJERJ,
como se depreendem dos julgados apontados no decisum hostilizado e para
evitar repeticOes desnecessarias, transcreve-se o teor da fundamentacdo que

adoto como forma de decidir. Vejamos:

()
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Inicialmente cumpre salientar a inexisténcia de violacdo aos artigos
prequestionados vez que no caso em comento prevalece o entendimento atual do STF e

do STJ, como veremos adiante.

A presente lide versa quanto a possibilidade de ser cobrada ou ndo cota
mensal de participacdo de moradores que ndo anuiram com a constituicdo do
condominio de fato ou associacdo que tem por objetivo proporcionar servicos de

utilidades gerais, seguranca e outras melhorias para a localidade.

Entendimento deste Tribunal de Justica, para situacbes desta natureza,

com a edicdo da Sumula n° 79, abaixo transcrita:

“ASSOCIACAO DE MORADORES CONDOMINIO DE FATO COBRANC A DE
DESPESAS COMUNS PRINCIPIO DO NAO ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. Em
respeito no principio que veda o enriquecimento secausa, as associagdes de moradores podem
exigir dos ndo associados, em igualdade de condi:8em os associados, que concorram para 0
custeio dos servigos por elas efetivamente prestade que sejam do interesse comum dos
moradores da localidade.”(Referéncia: Uniformizacao de Jurisprudéncia n® 20018.00012 na
Apelacéo Civel n° 2004.001.13327 — Julgamento em (2008 — \otac&o: por maioria — Relator:
Des. Sérgio Cavalieri Filho — Registro de Acordam &5/07/2005)

Este Tribunal de Justica se posicionava no sentido de ser legitima a
cobranca de cota decorrente de servigos prestados ou de realizagao de obras em partes
comuns de um “condominio”, evitando-se o enriquecimento sem causa, vez qlue a
melhoria introduzida no local seria usufruida por todos, ndo sendo licito que apenas
alguns tivessem o 6nus do pagamento, enquanto outros apenas se beneficiassem. Com
efeito, a supremacia do interesse coletivo prevalece sobre o individual, em especial
guando este se apresenta com um propdsito egoistico que tem por fundamento apenas o

nao querer a melhoria por ndo se importar com 0s anseios sociais.

No entanto, o STF e STJ firmaram entendimento que ninguém é obrigado a

se associar, pois a Constituicao Federal assim determina no seu art. 59, inciso XX.

Desta forma, a tese autoral que a demandada se beneficia dos servigos

prestados pela associagdo nao tem o conddao de validar a cobranca de taxas Sz
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manutencdo a proprietaria de imdvel que ndo é associada, merecendo, assim, ser

reformada a sentenca.

Neste sentido, o entendimento do Supremo Tribunal Federal e do Superior

Tribunal de Justica:

“RE 432106 / RJ - RIO DE JANEIRO RECURSO EXTRAORBRIO Relator(a): Min. MARCO
AURELIO Julgamento: 20/09/2011 Org&o Julgador: EraTurma DJe-210 DIVULG 03- 11-2011
PUBLIC 04-11-2011 EMENT VOL-02619- 01 PP-00177 &ajt RECTE.(S) : FRANKLIN
BERTHOLDO VIEIRA ADV.(A/S): GUSTAVO MAGALHAES VIEIRA RECDO.(A/S) :
ASSOCIAQAO DE MORADORES FLAMBOYANT —AMF ASSOCIACA(DE MORADORES

— MENSALIDADE — AUSENCIA DE ADESAO.Por ndo se confundir a associacdo de
moradores com o condominio disciplinado pela Lei n2.591/64, descabe, a pretexto de evitar
vantagem sem causa, impor mensalidade a morador ou a propéeo de imével que a ela ndo
tenha aderida Consideragdes sobre o principio da legalidade autbnomia da manifestacéo de
vontade — artigo 5°, incisos Il e XX, da Constitai¢-ederal(AgRg no REsp 1193586 / SP AGRAVO
REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL 2010/0084523-30RajaMinistra MARIA ISABEL
GALLOTTI (1145) Org&o Julgador T4 - QUARTA TURMAsDiD Julgamento 10/05/2011 Data da
Publicacdo/Fonte DJe 17/05/2011)

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL. ASSOCIACAOEDMORADORES.
COBRANCA DE TAXA DE MANUTENGCAO. PROPRIETARIO NAO ASOCIADO.
IMPOSSIBILIDADE. DECISAO AGRAVADA MANTIDA PELOS PR®RIOS
FUNDAMENTOS. 1. As taxas de manutencgao criadasgsuciacdes de moradores ndo obrigam os
proprietarios ndo associados ou que a elas nd@aranBirecedentes do STJ. 2. Agravo regimental a
que se nega provimento. AgRg no REsp 1106441 GO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL 2008/0263072-2 Relator(a) Ministro PAULGE DARSO SANSEVERINO (1144)
Org&o Julgador T3 - TERCEIRA TURMA Data do Julgaiméd/06/2011 Data da Publicagio/Fonte
DJe 22/06/2011 AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIZIVIL. ASSOCIACAO

DE MORADORES. TAXA CONDOMINIAL. IMPOSICAO DE OBRIGEAO A NAO
ASSOCIADO. ILEGALIDADE. 1. As taxas de manutencdo criadas por associagdo de
moradores ndo podem ser cobradas de proprietario dmodvel que néo € associado, nem aderiu
ao ato instituidor do encargo 2 - Uniformizagéo da jurisprudéncia da Segundédsgo STJ a partir

do julgamento do EREsp n.444.931/@kel. Min. Fernando Gongalves, Rel. p/ acorddo. Min
Humberto Gomes de Barros, DJU de 01.02.2006). i@ceBentes especificos. 4 - Agravo interno

provido.
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“CVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRVO DE
INSTRUMENTO. ASSOCIACAO DE MORADORES. COBRANCA DE AXAS E
CONTRIBUICC)ES. PROPRIETARIO NAO INTEGRANTE. IMPOSHLIDADE.
PRECEDENTES. PREQUESTIONAMENTO DA MATERIA. INOVACAO
RECURSAL.PRECLUSAO CONSUMATIVA. 1As taxas de manutencdo instituidas por
associacao de moradores ndo podem ser impostas egpetario de imével que ndo é associado

e gue ndo aderiu ao ato que fixou o encargo. Preegdkes.2. Aplica-se a Sumula n. 7 do STJ na
hipétese em gue a tese versada no recurso espekata a analise dos elementos probatorios
produzidos ao longo da demanda. 3. E inviaveltedianpreclusdo consumativa, a analise de matéria
ndo suscitada nas contrarrazOes de recurso espéeiaida posteriormente. 4. Agravo regimental
desprovido.” (AgRg no Ag 1161604 / SP AGRAVO REGIMENTAL NO AGRBE¥
INSTRUMENTO 2009/0038630-4 Relator(a) Ministro JO&DAVIO DE NORONHA (1123)
Org&o Julgador T4 — QUARTA TURMA Data do Julgam@sitd5/2011 Data da Publicacéo/Fonte
DJe 12/05/2011)

Da mesma forma, ja se manifestou este Tribunal de Justica:

“DECISAO MONOCRATICA. ACAO DE COBRANCA DE CONTRIBWOES MENSAIS
AJUIZADA POR ASSOCIACAO DE MORADORES. SUMULA 79 DDJ/RJ DISSONANTE
DA JURISPRUDENCIA DO STJ. REUS ORA APELANTES NAO $GSCIADOS. AUSENCIA
DE MANIFESTACAO DE VONTADE EM ADERIR AO ENCARGO. IEXISTENCIA DE
OBRIGATORIEDADE DE PAGAMENTO DAS CONTRIBUICOES MEMSS. ART. 5°, I,
XVIl E XX DA CONSTITUICAO DA REPUBLICA. SENTENCA REORMADA COM
RESPALDO NO ARTIGO 557, §1°-A, DO CPC. RECURSO PRI (0003364
83.2010.8.19.0079 APELACAO - 12 Ementa - DES. LUCIA HELENA DO BPAS3ulgamento:
21/05/2012 - PRIMEIRA CAMARA CIVEL)

“APELACAO CIVEL. COBRANCA. ASSOCIACAO DE MORADOREecis0o monocratica

da Relatora deu provimento a Apelacdo Civel do B, julgar improcedente o pedido da Autora,
em atenc&o ao entendimento do Supremo TribunalFedbre a questam e prestigia o direito de

livre associacGoRECURSO DE AGRAVO INTERNO (artigo 557 § 1°, CédigdPdacesso Civil).
Recurso da Autora requerendo a reforma do dediinmando que a decisédo fere o entendimento da
Sumula 79 do TJRJ, sendo a Agravante condomirfiidcd®©ESPROVIMENTO DO RECURSO.”
(0017948-74.2010.8.19.0203 - APELACAQO 22 Ementa llESA ALBUQUERQUE - Julgamento:
24/04/2012 - DECIMA OITAVA CAMARA CIVEL)
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“DIREITO CIVIL. A(;AO DE COBRANCA. CONDOMINIO DE FAD. COBRANCA DE
CONTRIBUICAO PARAAS DESPESAS COMUNS. INEXIGIBILIDBE. A jurisprudéncia havia
pacificado o entendimento de que o proprietariptdantegrante de loteamento aberto ou fechado,
sem condominio formalmente instituido, cujos maexloonstituiram sociedade para prestacao de
servicos de conservacao, limpeza e manutencaaiadesstribuir com o valor correspondente ao
rateio das despesas dai decorrentes, pois nagusariaf justo nem juridico que se beneficiasse dos
servicos prestados e das benfeitorias realizadasasdevida contraprestagdo. Sem embargo, a
Segunda Secédo do Superior Tribunal de Justicaildepid associacdo de moradores ndo tem
autoridade para cobrar taxa condominial ou qualgoetribuicdo compulséria de quem néo é
associado. Frise-se, ainda, que o entendimento $iBJ&ncontra-se em consonancia com o recente
julgamento proferido pelo E. Supremo Tribunal Fageo RE 432106, no dia 20.9.2011 de relatoria
do Min. Marco Aurélio, no qual restou decidido gleéscabe a associacdo de moradampsetexto

de evitar vantagem sem causa, impor mensalidade arador ou a proprietario de imével que a

ela ndo tenha aderidoAssim, considerando ndo so a inexisténcia digseefetivamente prestados
pelo demandante, onus probandi do qual ndo sewtediin a parte autora, masnbém o fato de

gue o recorrente ndo aderiu a qualquer associacdendo adquirido seu imével antes mesmo da
pretensa constituicdo do condominjohd de se reformar in totum a sentenga monocratica
Provimento do recurso(0017816-45.2009.8.19.0205 - APELACAO 12 Ementa BESIATA
COTTA - Julgamento: 18/04/2012 - TERCEIRA CAMAR/L)

Repise-se, ninguém podera ser compelido a associar-se ou a
permanecer associado (Art. 59, XX c/c art. 8°, V, da CRFB/88).

Desta forma, é forcoso concluir que a decisdo atacada nao merece

qualquer reparo.

Por todo exposto, NEGA-SE PROVIMENTO AO RECURSO,

mantendo-se, na integra, o decisum agravado.

Rio de Janeiro, 02 de abril de 2013

CARLOS AZEREDO DE ARAUJO

Desembargador Relator
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