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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
DECIMA QUINTA CAMARA CIVEL

Apelacéo Civel n°.: 0000049-19.2008.8.19.0014

Apelante: Rosemary de Deus Elias

Apelada: Manoela Gomes de Souza

Direito Civil. Execucdo de Obrigacdo de Fazer.
Promessa de compra e venda. Inadequacdo da via
eleita. Apelacéo desprovida.

1.Pretendendo a apelante, como acentuado na
inicial, obter a propriedade do imovel, a via
adequada é a de adjudicacdo compulséria.

2.Por outro lado, descabe a conversao da obrigacéo
em perdas e danos, 0 que importaria em
enriquecimento ilicito da apelante, porquanto
possuidora.

3. Apelacéo a que se nega provimento.

Vistos, relatados e discutidos estes autos da Apelacdo Civel n°.
0000049-19.2008.8.19.0014, em que é apelante Rosemary de Deus Elias e
apelada Manoela Gomes de Souza,

ACORDAM os Desembargadores da Décima Quinta Camara
Civel do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, a unanimidade
de votos, em conhecer em conhecer da apelacdo e negar-lhe provimento,
nos termos do voto do Sr. Desembargador Relator.
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RELATORIO:

Trata-se de execuc¢do por titulo extrajudicial de obrigacdo de fazer
proposta pela apelante em face da apelada.

Na inicial, narra a exequente que ela e seu ex-marido firmaram com
a executada contrato particular de compromisso de compra e venda do imoével
situado na rua Lacerda Sobrinho, n° 255, bloco 01, apto. 602, Centro —
Campos dos Goytacazes - RJ. Alega que, ap6s a separacdo, o imdvel lhe
coube na partilha de bens. Afirma que todas as suas obrigacdes, inclusive o
pagamento do preco, j& foram integralmente cumpridas, todavia a executada
ndo outorgou a escritura, descumprindo a quarta clausula do contrato firmado.
Assinala que o imovel esta hipotecado a instituicdo financeira e que a
executada ndo quitou os débitos de IPTU e da hipoteca. Salienta que precisa
vender o imdvel, bem como que possui diversos compradores, no entanto, néo
esta sendo possivel ante a inércia da executada no cumprimento do avencado.
Pontua que o valor médio do apartamento é de R$ 160.000,00.

Requer a condenacdo da ré no cumprimento da obrigacéo de fazer
inserta na quarta clausula do contrato, com a fixacéo de prazo, ou no caso de
impossibilidade de cumprimento da mesma, a conversao em perdas e danos,
que devera ter como base o valor atual de mercado do imdvel.

A r. sentenca de fls. 101/102 julgou extinto o processo sem
resolucdo do meérito, com fulcro no art. 485, VI do CPC. Condenou a
exeguente a0 pagamento das custas processuais, observada a gratuidade de
Justica.

Apela a exequente as fls. 105/112. Afirma que h& decisdo nos autos
com imposicdo de multa a executada e que ndo foi por ela impugnada, visto
que esta revel. Salienta que o juizo a quo sempre vislumbrou, por meio de
suas decisGes, a conversao em perdas e danos ou a tutela especifica. Assinala
que demonstrou a necessidade de provimento jurisdicional, bem como a
adequacdo da via eleita. Ressalta que ndo estava no imdvel hd tempo
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suficiente para usucapi-lo. Afirma que ndo podia mover acdo de adjudicacgéo
compulséria, porquanto o imovel estava gravado por hipoteca. Pontua que
essa somente foi baixada apds a propositura da acdo. Sustenta que a sentenca
premia a executada, a qual, inerte, desdenha da ordem judicial que determinou
0 cumprimento do contrato, sob pena de multa. Requer o provimento da
apelacdo para anular-se a sentenca, convertendo-se a obrigacdo de fazer em
perdas e danos, ou a conversao da multa em vigor imposta em perdas e danos.

Néo foram apresentadas as contrarrazdes.

E o relatorio.

VOTO:

O recurso de apelacdo é tempestivo, adequado e a apelante €
beneficiaria da gratuidade de Justica. Deve ser conhecido.

N&o merece provimento.

Objetivando a propriedade do imdvel, deflagrou a apelante
execucdo por titulo extrajudicial de obrigacdo de fazer em face da cedente,
que foi quem com ela contratou.

Resulta que, como bem decidido, a via eleita ndo é idonea, ndo
tendo a apelante interesse de agir. Se a apelada néo € proprietaria do bem, ndo
pode transferir direito que ndo possui.

Como ja dito no acérddo dos autos em apenso, a via adequada é a
de adjudicacdo compulséria apenas em face dos proprietarios, inexistindo
litisconsdrcio passivo necessario com a promitente cedente, no caso, a
apelada. Assim, ja decidiu o STJ:
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“AGRAVO REGIMENTAL. ADJUDICACAO
COMPULSORIA. LEGITIMIDADE PASSIVA.
PROMITENTE-VENDEDOR. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. REVISAO. REEXAME DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7 DESTA CORTE.
DECISAO AGRAVADA MANTIDA.
IMPROVIMENTO.

| - Na acdo de adjudicacdo compulséria ndo é
necessaria a participacdo dos cedentes como
litisconsortes, sendo o0 promitente vendedor parte
legitima para figurar no polo passiva da demanda.

Il - A revisdo dos honorérios advocaticios fixados com
base em critérios de equidade, nos termos do artigo 20,
do Cdbdigo de Processo Civil e o acolhimento da
pretensdo recursal demandam, necessariamente, 0
revolvimento do conjunto fatico-probatério da causa,
incidindo o Obice da Simula 7 desta Corte.

1l - O Agravo ndo trouxe nenhum argumento novo
capaz de modificar a conclusdo do julgado, a qual se
mantém por seus proprios fundamentos.

Agravo improvido.”

(AgRg no Ag 1120674/RJ, STJ, 3% T., Rel.. Min.
Sidnei  Beneti, julgado em 28/04/2009, DJe
13/05/2009).

Frise-se que tampouco cabe acolher o pedido de conversédo da
obrigacdo em perdas e danos e isso porque a apelante esta na posse do imovel,
pelo que a aludida conversdo importaria em Seu enriquecimento sem causa,
porquanto ndo demonstra vontade em demitir-se da posse.

Por onde se analise, o apelo n&o prospera.

Apelacéo Civel n°.: 0000049-19.2008.8.19.0014 - H





i T CHITIES
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO

Por tais fundamentos, conhece-se da apelacédo e nega-se-lhe
provimento.

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2.018. (data do julgamento)
Horacio dos Santos Ribeiro Neto

Desembargador Relator
(acordéo lavrado aos 30 de setembro de 2.019)
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