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VIGESIMA CAMARA CIVEL

APELACAO CIVEL: 0032426-24.2006.8.19.0203

APELANTE: LUIZ GEORG KUNZ

APELADO: ASSOCIACAO DOS MORADORES PROPRIETARIOS E
AMIGOS DO MIRANTE DA BARRA

DES. RELATOR: ADOLPHO ANDRADE MELLO

VOTO VENCIDO

Em que pese o brilhantismo da douta Desembargadora Relatora,

ouso divergir, pelos fatos e fundamentos que passo a expor.

Cuida-se de acdo de cobranca intentada pela Associacdo dos
Moradores Proprietarios e Amigos do Mirante da Barra em face de Luiz Georg

Kunz.

O réu é proprietario do imével localizado na Rua Lagoa Grande, lote

03, quadra C, onde foi constituida a associagdao autora.

Sustenta a demandante que o mesmo ndo contribui para as despesas
gerais, mas usufrui dos servigos prestados pela associagdo, que se caracteriza

como uma forma de condominio, autorizada pelo artigo 3° do Decreto-Lei

271/67.

Postula a condenagdo do réu ao pagamento do valor de R$ 14.145,00,

relativo as cotas de dezembro de 2001 a julho de 2009.

Na contestacdo de fls. 247/258, o réu argumenta, em sintese, que: (i)
ocorreu prescricdo de parte das parcelas, nos termos do artigo 206, §3°, IV do
Codigo Civil; (ii) nunca participou de convengdo ou assembléia destinada a
constituicdo da associacdo de moradores; (iii) foi um dos primeiros moradores
da rua e a escolheu justamente por ndo haver condominio; (iv) é pessoa

humilde e, juntamente com sua esposa, ndo tem condi¢des de arcar com mais
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esta despesa, pois ambos sdo doentes; (v) os servigos prestados ndo sdao bons,
estando o portdo de entrada em péssimas condicdes; (vi) os valores cobrados
sdo aleatdrios, pois a autora ndo apresentou aprovagdo das contas em

convencao ou assembléia.

A sentenca de fls. 294 /296 julgou procedente o pedido, nos seguintes
termos: “Julgo procedente o pedido, com apreciagio do mérito nos termos do art. 269
inciso I do CPC, condenando o Réu, ao pagamento das contribuigoes vencidas descritas
na inicial, bem como as vincendas no curso da demanda. Devem as cotas condominiais
vencidas, até a entrada em vigor do atual Codigo Civil, serem devidamente corrigidas e
acrescidas de juros de 2% ao més, com multa moratoria de acordo com o artigo 8° do
Estatuto de fls. 11/17 e quanto as parcelas vencidas apos a entrada em vigor do Codigo
Civil, deverdio ser devidamente corrigidas pelo indice da E. C.G.]., acrescidas de juros de
1% ao més, contados de cada vencimento, além da multa que deverd ser computada no

percentual de 2% na forma do disposto no art. 1336 paragrafo 1°.”

Interposta apelacdo pelo réu, a douta Desembargadora Relatora

votou no sentido de manter a sentenca (fls. 385/389)
E o breve relatério.

Inicialmente, cabe salientar que ainda que fosse devida a cobranga,
parte da divida se encontra prescrita, tendo em vista a observancia do prazo
prescricional previsto no artigo 206, §3°, I, do Cédigo Civil, nos termos da

jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE COBRANCA. COTAS
CONDOMINIAIS. EMBARGOS DE  DECLARACAO. OMISSAO,
CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO CORRENCIA. PRESCRICAO
DA PRETENSAO DE COBRANCA DE QUOTAS CONDOMINIAIS.
INCIDENCIA DO 206, § 5°, 1 DO CC/02.

1. Ausentes os vicios do art. 535 do CPC, rejeitam-se os embargos de declaragdo.
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2. Na vigéncia do CC/16, o crédito condominial prescrevia em vinte anos, nos
termos do seu art. 177.

3. Com a entrada em vigor do novo Codigo Civil, o prazo prescricional aplicavel a
pretensio de cobranga das quotas condominiais passou a ser de cinco anos, nos
termos do art. 206, § 5°, 1, do CC/02, observada a regra de transigio do art. 2.028 do
CC/02. REsp 1139030/ R]. Ministra NANCY ANDRIGHI. DJe 24/08/2011

Nos termos da jurisprudéncia consolidada pela Terceira Turma desta Corte, a
pretensio de cobranca de cotas condominiais, sob a vigéncia do Codigo Civil de
2002, estd submetida ao prazo de prescrigio quinquenal estabelecido pelo artigo 206,
§ 5° I, do referido diploma legal. REsp 1361331. Ministro LUIS FELIPE
SALOMADO. 25/04/2013

No entanto, entende esta julgadora que a cobranca de cotas
condominiais por associagdes de moradores, em razao da prestacdo de servicos
gerais, fere o direito a livre associacdo, insculpido no artigo 5°, XX da

Constituigdo da Republica.

Isto porque, o direito fundamental a livre associacdo caracteriza-se
como um direito de carater negativo que veda seja qualquer pessoa compelida a

se associar ou a se manter associada contra a sua vontade.

Em que pese a constatacdo de que alguns servicos sao prestados por
estas associacOes, ndo se pode compelir aquele que se recusa a participar ao

pagamento de cotas.

E fato que o problema vem se tornando freqiiente, ante os intimeros

condominios de fato que surgem a cada dia.

Ocorre que a questao deve ser verificada casuisticamente, eis que a
cobranca so seria devida, com base no enriquecimento ilicito, caso comprovada
a “efetiva”utilizagdo dos servigos, assim como sua “efetiva” prestacdo, uma vez
que nao se pode obrigar ninguém a se associar ou a se manter associado contra

sua vontade.
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Nao bastasse o acima exposto, a questdo estd afeta ao Supremo
Tribunal Federal, que reconheceu a repercussao geral do tema através do

agravo de instrumento 745.831 - SP, ainda nao julgado.
Isto posto, voto vencida no sentido de julgar improcedente o pedido.

Rio de Janeiro, 25 de abril de 2012.

FLAVIA ROMANO DE REZENDE
Desembargador
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