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SUMARIO. ASSOCIAGAO DE MORADORES. CONTRIBUIGAO.
IMPROCEDENCIA. APELAGAO. COBRANGAS DE PRESTAGOES
DIVERSAS. IMPOSSIBILIDADE DE OBRIGAR O REU A SE
ASSOCIAR A AUTORA. ADESAO VOLUNTARIA INOCORRENTE.
ART. 5°, XX, DA CONSTITUIGAO FEDERAL. SERVICOS
ESSENCIAIS QUE SAO PRESTADOS PELO PODER PUBLICO.
IMPOSIGAO INJUSTIFICADA DA COBRANGA. ENRIQUECIMENTO
SEM CAUSA. IMPROCEDENCIA DO PEDIDO. SENTENGA
MANTIDA. PRECEDENTES DESTE E. TRIBUNAL. RECURSO
CONHECIDO, AO QUAL SE NEGA PROVIMENTO, NOS TERMOS
DO ART. 557, CAPUT, DO CPC.

Acdo de cobranca, pelo rito sumario, ajuizada por AMAJP ASSOCIACAO
DOS MORADORES E AMIGOS DO JARDIM PRESIDENTE em fade ALIPIO
FERREIRA FILHO, objetivando o pagamento das mensalidades venciplagirade
junho de 2009, referentes ao imével situado na Rua Renato de Castro, n° 99, Anil
Jacarepagua, nesta cidade, no valor de R$6.799,17 (seis mil, seteceat@nta e
nove reais e dezessete centavos).

Como causa de pedir alegou que o réu € possuidor do imodvel descrito na
inicial e que deixou de pagar as contribuicbes mensais vencidaguito de 2009 a
agosto de 2010

Contestacao a fls. 88/956 sustentando a impossibilidade da cobranca, por
nao ser obrigado a associar-se a autora, nos termos do art. i88, XX da
Constituicdo Federal, bem como nunca haver sido contatado para composi¢cao do débito.

Sentenca proferida a fls. 153/155, julgando improcedente o pedido, na forma
do art. 269, inciso |, do CPC, condenado a parte autora ao pagamento daasdespe
processuais e honorérios advocaticios, fixados em R$700,00, nos termos do art. 20, § 4°,
do CPC.

1

Apelacao a fls. 163/171, sustentando a necessidade de reforma do }glﬂado,

com o reconhecimento da procedéncia do pedido, repisando para tanto os/%~ =
argumentos aduzidos na inicial. ' 'T.;FRJ



162 (Décima Sexta) Camara Civel do Tribunal de Just do Estado 2

do Rio de Janeiro

Apelacao Civel n°® 0043595-71.2010.8.19.0203

Relator: Des. Mauro Dickstein

Apelante: AMAJP ASSOCIACAO DOS MORADORES E AMIGOS DQARDIM
PRESIDENTE

Apelado: ALIPIO FERREIRA FILHO

Origem: acdo de cobranca —0043595-71.2010.8.19.0203— 12 Vara Civel da Comarca da
Capital

Juiz em 1° grau Dr. Oscar Lattuca

Contrarrazdes a fls. 175/188, em prestigio a sentenca.

E o relatério.

DECISAO

Recurso tempestivo, presentes os demais requisitos de admissipiidiede
conheco.

A hipotese € a de negar-se provimento ao presente recurso.

A questdo versa sobre a legitimidade da cobranca de cotas dbuipdes
em face de proprietario de imovel em relacdo ao qual se ocanstgsociacao de
moradores, sendo definidos direitos e deveres, bem como, a prestagioiglEs, tais
como, limpeza, conservacao e seguranca, oferecidos aos moradorestamatkéo de
despesas.

Registre-se cuidar-se de adesao voluntaria, como € de se recpeheser
tratando de uma sociedade civil, merecendo destaque a regra d, axix, da
Constituicdo da Republica, segundo a qual, “ninguém podera ser compelgbziaras
se ou a permanecer associado”.

Assim, falece a associacao legitimidade para compelir @adpelo rateio,
ao menos em relacdo aqueles que dela ndo fazem parte volumtgiamendo se
beneficiam direta e individualmente dos servicos sem oposi¢ao.

Em verdade, a constituicdo de uma associacdo de moradores, opera em
relacdo aos proprietarios de imoOveis e residentes, a sua ergptesdade, de
conformidade com as finalidades definidas em seu estatuto social.

Contudo, o documento constitutivo ndo tem o condao de transformar..;
associacdo em um condominio, no seu sentido juridico, que pressupde co-prtp”;'f
de &reas comuns, gerando direitos e deveres aos condéminos, previegjslaxaé:_ T.:FRJ
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seja qual for o tipo de condominio, 0 que ndo se verifica no caso dos Eeadnte
em gue se pretende compelir o apelante ao rateio, sem que se arheldesderal n°
4.591/64.

O direito de associar-se existe para quem julgar necessacaneeaniente,
devendo ser respeitada a vontade daquele que nao desejar fazé-lo,ngoiéninsera
obrigado a fazer ou deixar de fazer alguma coisa sendo emevitutki’, conforme
dispbe o art. 5°, 1l, da CRFB, e ndo ha lei que imponha esse tipo de &brighgs, a
Lei maior dispde em direcédo oposta.

Nesse sentido é o acordao proferido na apelacédo civel n°® 24610/2003, da 152
Céamara Civil deste Egrégio Tribunal de Justica, da lavra do ldetissimo
Desembargador Sérgio Lucio Cruz, julgado em 01/10/2003, a saber:

ASSOCIACAO DE MORADORES. ASSOCIACAO VOLUNTARIA. NAO
OBRIGATORIEDADE. FACULTATIVIDADE DE CONTRIBUICAO.
DESPROVIMENTO DO RECURSO. ASSOCIACAO DE MORADORES. ALEGACAO
DE SEREM PRESTADOS EFETIVAMENTE SERVICOS E ACEITOS PELO
MORADOR, QUE VOLUNTARIAMENTE OS UTILIZA. Associagdo de proprietarios
em bairro urbano. Ndo tendo sido formada com a instituicio de loteamento,
constando sua obrigatoriedade nas escrituras de aquisicdo dos imdveis, nenhum
proprietario de lote estd a ela obrigado a associar-se ou a permanecer associado,
porgue ninguém pode ser a isso compelido, nem a fazer ou deixar de fazer alguma
coisa, sendo por imposicao legal expressa. Constituico Federal, art. 51, incisos Il e
XX. A obrigatoriedade do pagamento de cotas condominiais esta reservada aos
condominios legalmente constituidos, Associacdo de moradores, que ndo tém tal
carater, ndo pode tomar compulséria_a cobranca da contribuicdo. Recurso
desprovido, com retificagéo, de oficio, da sentenca, para que conste ter sido julgado
improcedente o pedido. (grifos nossos).

O argumento da associacdo no sentido de que o proprietario estaria se
locupletando indevidamente dos servigos prestados, mostra-se fragédita em que
0S servigcos essenciais, como os de limpeza e seguranca, satoprkgtasensu, pelo
poder publico, pelos quais o contribuinte ja sofre tributacao.

Corroborando dita assertiva transcreve-se acérdao deste Tribunestide, J
a saber:

ACAO DE COBRANCA. DESPESAS CONDOMINIAIS. CONDOMINIO DE FATO,!" 0. “‘a
LIBERDADE DE ASSOCIACAO. COBRANCA ILEGAL. Agéo de cobranga de cotaf
mensais por Associacdo de moradores em face de proprietario de unldad&;. \
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habitacional. Condominio de fato. Imposigdo de cobranga aos associados e néo
associados. Alegacdo de servicos prestados. Desinfluéncia da prestacdo de
servicos suplementares em vias publicas e areas comuns. Impossibilidade da
cobranca, ndo havendo previsao legal, nem registro publico, e atuando no mesmo
campo que o Ente Publico, impossivel impor tal encargo a quem n&o aderiu a
mesma. N&o aplicabilidade da Lei 4.591/64, posto n&o existir Condominio.
Inexisténcia de dispositivo que obrigue ao pagamento compulsério de contribuigdes.
Artigo 5°, Il da CR que consagra como clausula pétrea do sistema a maxima de que
"Ninguém serd obrigado a fazer ou deixar de fazer alguma coisa senéo em virtude
de lei." Exegese do artigo 5° XX da Magna Carta, qual consagra a liberdade de
associagao. Recurso conhecido e provido. (AC 8416/2003. 102 CC. Rel. Des. Ivan
Cury. Julg. em 03/06/2003 - grifos nossos)

Nesse sentido, € o entendimento do C. Sih.verbis:

EMBARGOS DE DIVERGENCIA. RECURSO ESPECIAL. ASSOCIAGAO DE
MORADORES. TAXAS DE MANUTENGCAO DO LOTEAMENTO. IMPOSICAO A
QUEM NAO E ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE.

As taxas de manutengéo criadas por associagdo de moradores, ndo podem ser
impostas a proprietario de imével que ndo é associado, nem aderiu ao ato que
instituiu o encargo.

(EREsp 444931/SP, Ministro HUMBERTO GOMES DE BARROS, 2? Segdo, DJ
01.02.2006)

E ainda os seguintes julgados daquela Corte no REsp n° 588533/RJ, Rel.
Ministro Aldir Passarinho Junior, 42 Turma, DJ 28/11/2005 e REsp n° 444931ISP, Re
Ministro Ari Pargendler, 32 Turma, DJ 06/10/2003.

Assim, sendo a apelante mera associacao de moradores, ndo se amoldando a:
disposicbes da Lei n° 4.591/64, ndo pode impor contribuicbes aos residentes e
proprietarios, pois, ndo se cuida, no caso, de obrigag@ter rem, mas, de obrigacdo
pessoal, de quem deseja associar-se ou manter-se associado.

Demais disso, no caso concreto, o réu nunca contribuiu para as defpesas
associacao, nao restando comprovado, por outro lado, que o orgcamento se vo#asse pa
servicos nao proporcionados pelo Poder Publico, como, por exemplo, coleta,de lix
servigo postal, calgamento. i

AT
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Por tais fundamentos, conheco do recurso, negando-lhe seguimento, nos
termos do art. 557, caput, do CPC.

Rio de Janeiro, 29 de marcgo de 2012.

MAURO DICKSTEIN
Desembargador Relator
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