12 CAMARA CIVEL DO TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Apelacédo Civel n° 0014737-92.2008.8.19.0011

Apelante: Associa¢do de Moradores do Loteamento Long Beach AMLB
Apelados: Pedro Licio de Melo Lima e outros

Relator: Desembargador Camilo Ribeiro Ruliére

Acdo de Cobranca — Contribuicbes
mensais para associa¢do de moradores.

Disp0be o artigo 5°, incisos Il, XVII e XX
da Constituicdo Federal que ninguém sera
obrigado a fazer ou deixar de fazer alguma
coisa sendo em virtude de lei, sendo plena
a liberdade de associacgéo para fins licitos e
nenhuma pessoa podera ser compelida a
associar-se ou a permanecer associada.

Se o proprietario ou morador de imdvel
que se situa em area administrada por
associacdo de moradores ndo desejar
integrar a referida associacéo, ou pretender
a exclusdo, ndo podera ser compelido a
fazer parte da mesma, sob pena de
violagédo de principios basicos
constitucionais, vinculados aos direitos e
garantias fundamentais.

Na realidade, a reunido de moradores
visando seguranca, limpeza e
administracdo de area publica, ndo pode
justificar a obrigacdo de todos os
proprietarios  de  participarem  da
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associacdo, porque o dever de seguranca e
de limpeza é do Poder Publico e as ruas e
pracas onde se situam a associacdo sédo
bens publicos e de uso comum do povo,
conforme dispde o artigo 66, inciso | do
Codigo Civil de 1916, vigente quando
constituida a associacdo, e artigo 99, I do
atual Diploma Material, de 2002 — Os
proprietarios pagam tributo em virtude do
servico de limpeza publica, e constituiria
bis in idem o pagamento de valor com a
mesma destinacdo para a associacao.

N&o se aplica a Lei 4.591/64 e a obrigacao
de rateio de qualquer cota, porque a
associacdo ndo se equipara a condominio
edilicio — Artigo 1336, inciso | do Codigo
Civil vigente.

Inexisténcia de relacdo juridica entre as
partes a justificar a cobranca de
contribuicGes sociais - Desprovimento da
Apelacdo.

Relatados e discutidos estes autos de
Apelacdo Civel, oriundos do Juizo da 12 Vara Civel da Comarca de Cabo
Frio, em que é apelante Associacdo de Moradores do Loteamento Long
Beach — AMLB e apelados Pedro Licio de Melo Lima e outros.

Acordam o0os Desembargadores que
compdem a Primeira Camara Civel do Tribunal de Justica, por
unanimidade de seus votos, em negar provimento a Apelacéo.

Trata-se de Apelacdo, em fls. 170/180,
interposta por Associacdo de Moradores do Loteamento Long Beach —
AMLB, alvejando a Sentenca de fls. 167/168 que, nos autos da Ac¢édo de




Cobranca ajuizada em face de Pedro Licio de Melo Lima e outros,
julgou improcedentes os pedidos, condenando a parte autora ao
pagamento das despesas processuais e honorarios advocaticios, fixados
em 10% sobre o valor da causa.

Nas razdes de Apelacdo, pugna a ré pela
reforma da Sentenca, para que sejam julgados procedentes os pedidos
exordiais, sob o0 argumento de que o documento produzido pelo Poder
Publico Municipal, fls. 38/41, que demonstra a situacao de regime socio
condominial da recorrente, ndo foi apreciado pelo Magistrado a quo,
cabendo aos proprietarios da unidade integrante do loteamento arcar
com as despesas comuns, ja que delas se beneficiam.

Contrarrazdes, em fls. 185/196.
Relatados, decido.

Cuida-se de Acao de Cobrancga de cotas de
unidade autbnoma, ajuizada por Associacdo de Moradores do
Loteamento Long Beach — AMLB, em face de Pedro Licio de Melo
Lima e outros, ao argumento de que os réus se utilizam dos servicos da
associacao e nao paga as contribuicbes mensais.

Constata-se que a Constituicdo Federal e 0
Codigo Civil ndo obrigam as pessoas a se associarem oOu a
permanecerem associadas.

E incontroverso que os apelados possuem
lote em area abrangida pela Associacdo autora, conforme escritura de
compra e venda de fls. 35/37 verso.

No entanto, de acordo com o0 artigo 5°,
inciso II da Constitui¢do Federal, “ninguém sera obrigado a fazer ou
deixar de fazer alguma coisa senao em virtude de lei”.

N&o existe nenhum dispositivo legal que
obrigue o proprietario de imovel situado em logradouro puablico, no qual




foi criada associacdo de moradores, a se filiar ou permanecer filiado e,
pelo contrério, a propria Magna Carta no artigo 5°, inciso XX estabelece
que “ninguém poderd ser compelido a associar-se€ OU a permanecer
associado”.

O mesmo artigo 5° inciso XVII,
estabelece ser “... plena a liberdade de associacdo para fins licitos...”.

A justificativa de que a associacdo presta
servico de seguranca, limpeza comum e outros, ndo convence, porque a
obrigacédo de prestar seguranca € do Poder Publico, além de 0 mesmo ter
o0 dever de realizar a limpeza dos logradouros publicos e, para a segunda
finalidade, recebe tributo que é pago por todos os proprietarios de
imoveis.

Obrigar-se os apelados a se associarem ou
a permanecerem associados com a desculpa de que a associacdo presta
servico de limpeza, seguranca ou conservacdo, seria onera-los
duplamente.

O Cadigo Civil de 1916, vigente quando
da constituicdo da associacdo, fl. 72, no artigo 66, considera como bem
publico e de uso comum do povo as ruas e pracas, sendo que o atual
Cadigo Civil, de 2002, no artigo 99, inciso I, possui a mesma redacéo.

Inegavelmente que a area onde se
encontra constituida a associacdo € bem publico e de uso comum do
povo, e se alguns moradores, por questdo de comodidade ou de
seguranca, ou outro motivo, desejam fechar ruas e pracas, além de
violarem a Lei, ndo podem obrigar que os demais proprietarios ou
moradores de imoveis participem do rateio das despesas.

A pessoa que desejar maior seguranca
deve optar por residir em prédio, no qual, em virtude do condominio
constituido, nos moldes da Lei 4.591/64 e artigo 1.336, inciso | do
Cadigo Civil, se obriga a contribuir para as despesas do condominio.




Aquele que possui lote de terreno néo
pode ser obrigado a arcar com rateio de mensalidade para a associacao,
que ndo é condominio, ndo se aplicando os mencionados dispositivos
legais, Lei 4.591/64 e as regras do condominio edilicio.

Na realidade, de acordo com o artigo 53
do Cadigo Civil, as associacBes se constituem pela unido de pessoas que
se organizam para fins ndo econdmicos, e o0s apelados ndo desejam
permanecer na mesma, ndao tendo obrigacdo de contribuir com o
pagamento de mensalidades.

Ressalte-se que o oficio emitido pela
Prefeitura de Cabo Frio, em fls. 39/41, apesar de reconhecer que “os
loteamentos mantem o seu funcionamento interno como regime
condominial”, ndo possui o conddo, pelos motivos ja expostos, de
compelir os réus a arcarem com as contribui¢cbes mensais.

Consequentemente, os pedidos exordiais
devem ser julgados improcedentes.

Assim, nega-se provimento a Apelacéo.
Rio de Janeiro, 19 de fevereiro de 2013.

CAMILO RIBEIRO RULIERE
Relator
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