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APELANTE: MARIO LUIZ ARAUJO

APELANTE: CLAUDETE CARVALHO DE ARAUJO
APELADO: SOCIEDADE CIVIL ORLA 500
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APELACAO CIVEL. ASSOCIACAO DE MORADORES.
CONDOMINIO ATiPICO OU DE FATO. ACAO DE
COBRANCA DE COTA CONDOMINIAL. SENTENCA DE
PROCEDENCIA DO PEDIDO AUTORAL. MERECE
REFORMA. O SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL FIRMOU
O ENTENDIMENTO NO SENTIDO DE QUE, POR NAO SE

CONFUNDIR A ASSOCIACAO DE MORADORES COM O

CONDOMINIO DISCIPLINADO PELA LEI 4.591/64,
DESCABE, A PRETEXTO DE EVITAR VANTAGEM SEM

CAUSA, IMPOR MENSALIDADE A MORADOR OU A
PROPRIETARIO DE IMOVEL QUE A ELA NAO TENHA
ADERIDO. O SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, NO
JULGAMENTO DOS RECURSOS ESPECIAIS N°S
1280871/SP _E 1439163-SP, NOTICIADO EM
19.03.2015, EM SEDE DE RECURSO REPETITIVO,
SEGUIU O ENTENDIMENTO JA FIRMADO NO
SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL, CONSAGRANDO OS
PRINCIPIOS CONSTITUCIONAIS DA RESERVA LEGAL,
DA LIBERDADE DE ASSOCIACAO, DA LEGALIDADE E
DA AUTONOMIA DA MANIFESTACAO DA VONTADE -
ARTIGOS 59 INCISOS II E XX, 50, II E XX DA
CONSTITUICAO FEDERAL. PRECEDENTES STF, STJ E
TIJRJ. APELO DOS REUS PROVIDO PARA REFORMAR A
SENTENCA E JULGAR IMPROCEDENTE O PEDIDO
AUTORAL, INVERTENDO-SE oS ONuUS
SUCUMBENCIAIS.

Vistos, relatados e discutidos estes autos da Apelacao Civel
- Processo n° 0019319-67.2010.8.19.0011, em que sao Apelantes
MARIO LUIZ ARAUJO e CLAUDETE CARVALHO DE ARAUIO e
Apelada SOCIEDADE CIVIL ORLA 500. ACORDAM os
Desembargadores que integram a Sexta Camara Civel do Tribunal de
Justica do Estado do Rio de Janeiro, por UNANIMIDADE, em DAR
PROVIMENTO A APELACAO CIVEL, nos termos do voto da
Desembargadora Relatora.
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VOTO

Trata-se de acdo de cobranga de cotas de condominio de
fato ajuizada por SOCIEDADE CIVIL ORLA 500, ora Apelada, em
face de MARIO LUIZ ARAUJO e CLAUDETE CARVALHO DE
ARAUJO, ora Apelantes.

Na inicial narra a parte autora, ora Apelante, ter sido
legalmente constituido, prestando aos moradores diversos servicos
basicos e salientando que o réu, adquirente de imdvel localizado nos
limites territoriais administrados pela autora, encontra-se em débito com
a obrigacao convencional de contribuicao da taxa de manutencao mensal.
Nestes termos, requer a condenacdao do réu ao pagamento das cotas
vencidas, no valor de R$ 23.201,23.

Em sua resposta os Réus, ora Apelados, sustentam a
ilegitimidade ativa e passiva, por ndao serem os réus associados da
Autora, afirmando inexistir prova da prestacao dos servicos referidos na
inicial, falta de interesse de agir e prescricao, bem como a ilegalidade da
cobranga, ante a liberdade de associacao, bem como a prescricao trienal

de alguns débitos.

Na r.sentenca de fis. 319/v o0 MM.Juizo a guo julgou
procedente o pedido inicial para condenar o morador ao pagamento

da associacao aos valores mensais devidos, inclusive durante a
tramitacao do feito, acrescidos de correcao e juros de 1% am, a partir da

citacao, limitado ao prazo prescricional trienal, retroativos a data do
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ajuizamento, bem como custas e honorarios no valor de 10% sobre o
valor do débito.

Apela o autor repetindo 0s argumentos expostos na
contestacao, aduzindo a impossibilidade juridica do pedido e no mérito
que nao aderiu a associacao e por isso nao esta obrigado a contribuicdao

mensal, conforme os julgados que colaciona no corpo da peca.
Relatei.

Recurso preparado e tempestivo, logo, conhecido.

No mérito, cinge-se a controvérsia na possibilidade de
cobranca de cotas relativas a rateio das despesas comuns a proprietario
de imdvel localizado nos limites territoriais administrados por associacao

de moradores ou condominio de fato.

A questao ndo é nova, e vem sendo amplamente debatida

neste Tribunal e nas Cortes Superiores.

In casu, se trata de associacao de moradores de logradouro
publico, ou seja, de imdveis individualizados e localizados em vias
publicas, cuja obrigacao quanto as taxas e impostos, incidentes sobre o
seu imoével, sao instituidos pelo Poder Publico, e, cuja participacdo de
rateio de contribuicao para associagao de moradores depende de
expressa adesao ao Estatuto, nao decorrendo, portanto, esta obrigacao

da lei e sim da vontade das partes.

MPV






APELACAO CIVEL
PROCESSO N° 0019319-67.2010.8.19.0011
SEXTA CAMARA CIVEL

Completamente diferente dos condominios imobilidrios
regulados pela Lei dos Condominios n® 4.591/64', que existem por forca
da necessaria convivéncia entre os proprietarios de fracdes de area
privada, formado através de uma convengao, devidamente registrada em
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, cujo pagamento de quota
condominial é estabelecido por uma assembleia pela maioria ou pelo
quérum da referida lei (Art. 9°, §§ 2° e 39, letra d).

AS ASSOCIACOES SAO REGULADAS PELOS ARTIGOS 53 A
61 DO NOVO CODIGO CIVIL.

! Lei n° 4.501/64. Art. 1° As edificagdes, ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais,
poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e constituira cada unidade
propriedade autdnoma sujeita as limitacbes desta Lei. § 2° A cada unidade caberd, como parte
inseparavel, uma fracéo ideal do terreno e coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinéria. Art.
3° O terreno em que se levantam a edificacdo ou o conjunto de edificacdes e suas instalacdes, bem como
as fundacdes, paredes externas, o teto, as areas internas de ventilacdo, e tudo o mais gue sirva a
gualguer dependéncia de uso comum dos proprietarios ou titulares de direito a aquisicdo de unidades, ou
ocupantes, constituirdo condominio de todos, e serdo insuscetiveis de divisdo, ou de alienacéo destacada
da respectiva unidade. Art. 9° Os proprietérios (...), elaborardo, por escrito, a Convencdo de Condominio,
(...). 81° Far-se-4 o reqistro da Convencéo no Reqistro de Imoveis, (...). § 2° Considera-se aprovada, e
obrigatéria para os proprietérios de unidades, (...), a Convencdo que redna as assinaturas de titulares de
direitos que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das fracdes ideais que compdem o0 condominio.
83° Além de outras normas aprovadas pelos interessados, a Convencgéo devera conter: (...) d) encargos,
forma e proporcdo das contribuicdes dos conddminos para as despesas de custeio e para as
extraordinarias. Aos condominios também se aplicam as leis descritas no Novo Codigo a partir do artigo
1.331.

a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais, poderdo ser
alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e constituira cada unidade propriedade
autdbnoma sujeita as limitagcbes desta Lei. § 2° A cada unidade caberd, como parte inseparavel, uma
fracéo ideal do terreno e coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinéria. Art. 3° O terreno em
gue se levantam a edificacdo ou o conjunto de edificacdes e suas instalacdes, bem como as fundacdes,
paredes externas, o teto, as areas internas de ventilacédo, e tudo 0 mais que sirva a qualquer dependéncia
de uso comum dos proprietarios ou titulares de direito a aquisicdo de unidades, ou ocupantes, constituirdo
condominio de todos, e serdo insuscetiveis de divisdo, ou de alienacdo destacada da respectiva unidade.
Art. 9° Os proprietérios (...), elaborardo, por escrito, a Convencdo de Condominio, (...). 81° Far-se-a o
registro da Convencdo no Registro de Imdveis, (...). § 2° Considera-se aprovada, e obrigatéria para o0s
proprietérios de unidades, (...), a Convencdo que reuna as assinaturas de titulares de direitos que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das fracdes ideais que compdem 0 condominio. §3° Além de
outras normas aprovadas pelos interessados, a Convencéo devera conter: (...) d) encargos, forma e
proporcdo das contribuicdes dos condfminos para as despesas de custeio e para as
extraordinarias. Aos condominios também se aplicam as leis descritas no Novo Codigo a partir do artigo
1.331.
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Art. 53: Constituem-se as associacoes pela unido de
pessoas que se organizem para fins ndo econdmicos.
Paragrafo unico. Ndo ha, entre os associados, direitos e
obrigaces reciprocos.

Assim, quem adere a uma associacao fica obrigado aos
termos do contrato que assina, bem como aos termos do estatuto,
mesmo que nao os aprove. Porém, é possivel sair da associacao com o
simples envio de uma carta protocolada a seu presidente. Assim, aqueles
que nao participarem dessas associacoes de moradores nao estao

obrigados a qualquer tipo de pagamento ou subordinagao.

Ja em relagdo ao condominio, por sua vez, quem adquire
um imdvel fica obrigado aos termos da Lei e a convencdo, ainda que nao

tenha concordado com ela.

Mas, enquanto na associacao se desobriga dela quem
simplesmente se retira, no condominio somente se desobriga quem
vende seu imovel. As Leis condominiais estao descritas no Novo Cédigo a
partir do artigo 1.331.

Extrai-se dos Estatutos da autora, SOCIEDADE CIVIL ORLA
500, as fls. 20/ dos autos, mais precisamente do arts. 27, e pu, a fl. 25,

que:

Art. 27. A Sociedade Civil Orla 500 sera constituida por um ndmero ilimitado de
associados de qualquer nacionalidade, profissdo, racga, crenca religiosa,
conviccao filosofica ou politica, desde que seja proprietario no Loteamento Orla
500, e que voluntariamente se proponha a participar do rateio das despesas
com os servigos prestados pela Sociedade.

Parégrafo Unico - Ser4 considerado como ato de adesdo como associado, no
caso de novo (as) associados (as), o preenchimento do formulario pelo qual
solicitara a sua inclusdo como associado (a), ou 0 primeiro pagamento que
efetuar referente & quantia que lhe corresponder no rateio das despesas
mensais com 0s servigos prestado pela Sociedade.
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O artigo 5° da Constituicao Federal/88, inciso XX traz como
liberdade fundamental o direito a livre associacao, ao dispor que:
"ninguém poderd ser compelido a associar-se ou a permanecer

associado”.

O Exmo. Senhor MINISTRO MARCO AURELIO do
SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL, no julgamento do Recurso

Extraordinario 432.106 RJ, em_ caso analogo ao presente,
afirmou que: “NINGUEM ESTA COMPELIDO A FAZER OU DEIXAR
DE FAZER ALGUMA COISA SENAO EM VIRTUDE DE LEI OU DA
MANIFESTACAO DA VONTADE".

Sequindo o0 mesmo entendimento do Relator, O
EXMO. MINISTRO LUIZ FUX, em seu voto, afirmou que: ™(...) A

OBRIGACAO SURGE DA VONTADE DAS PARTES OU SURGE DA
LEI, OU, NA PIOR DAS HIPOTESES, OBRIGACAO DECORRENTE
DE ATO ILICITO. EU NAO CONHECO OUTRA FONTE DAS
OBRIGACOES, DESDE O DIREITO ROMANO.”

Segue o0 aresto, do RE? acima citado, em julgamento
UNANIMEl de 20/09/2011:

ASSOCIACAO DE MORADORES - MENSALIDADE -
AUSENCIA DE ADESAO. Por n&o se confundir a
associacdo de moradores com o0 condominio
disciplinado pela Lei 4.591/64, descabe, a pretexto de
evitar vantagem sem causa, impor mensalidade a
morador ou a proprietario de imével que a ela ndo tenha
aderido. Consideracdes sobre o principio da legalidade e da
autonomia da manifestacdo da vontade — artigo 5°, incisos |l
e XX, da Constituicao Federal.

? Recurso Extraordinario 432.106 RJ
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Ressalte-se que o Supremo Tribunal Federal no Agravo de
Instrumento 745.831 Sao Paulo, tendo como Relator o Exmo. Ministro
DIAS TOFFOLI, reconheceu a existéncia de repercussao geral da questao
constitucional suscitada no Recurso Extraordindrio 432.106 RJ acima

destacado, conforme ementa abaixo:

DIREITO CIVIL E  CONSTITUCIONAL. ACAO
DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE COBRANCA
DE TAXAS DE MANUTENCAO E CONSERVACAO DE
AREA DE LOTEAMENTO. DISCUSSAO ACERCA DO
PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DA LIBERDADE DE
ASSOCIACAO. MATERIA PASSIVEL DE REPETICAO EM
INUMEROS PROCESSOS, A REPERCUTIR NA ESFERA
DE INTERESSE DE MILHARES DE PESSOAS.
PRESENCA DE REPERCUSSAO GERAL.

O SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA, em sede de

recurso repetitivo, sequiu o entendimento ja firmado no
SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL, no julgamento dos Recursos

Especiais n°s 1280871/SP e 1439163-SP, noticiado em 19.03.2015,
que ora transcrevo:

“‘As taxas de manutencdo criadas por associagbes de
moradores ndo obrigam os ndo associados ou 0s que a elas
nao anuiram.” Essa foi a tese firmada pela Segunda Sec¢éo do
Superior Tribunal de Justica no julgamento de dois recursos
especiais sob o rito previsto no artigo 543-C do Codigo de
Processo Civil.

Por maioria, o colegiado acompanhou o voto divergente do
ministro Marco Buzzi. Ficaram vencidos os ministros Villas
Bobas Cueva, relator, e Moura Ribeiro.

A tese firmada pelo tribunal deve orientar a solugéo dos casos
idénticos. Cabera recurso ao STJ apenas quando a decisao de
segunda instancia for contraria ao entendimento firmado
nesses repetitivos.
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Moradores condenados

Os recursos foram interpostos por proprietarios que, embora
nao integrassem as associagbes de moradores, sofreram
cobranca das taxas de manutencao relativas as suas unidades
e aos servicos postos a disposicdo de todos. A primeira
instancia 0os condenou a pagar as quantias reclamadas pelas
respectivas associacoes.

O Tribunal de Justica de S&o Paulo, em ambos 0s casos,
afrmou que a contribuicAio mensal era obrigatoria,
independentemente de inscricdo prévia do morador na
associacgao, pois ela presta servicos comuns que beneficiam a
todos. A falta de pagamento, segundo o TJSP, configuraria
enriguecimento ilicito do proprietéario.

No STJ, os proprietarios alegaram violacédo ao direito de livre
associacao. Os ministros deram provimento aos recursos para
julgar improcedentes as ac¢des de cobranca.

De acordo com Marco Buzzi, o problema tratado nos recursos —
gue ja foi enfrentado pelo STJ — exige reflexdo sobre trés
guestdes: liberdade associativa, inexisténcia de fato gerador de
obrigacao civil e vedagéo ao enriguecimento sem causa.

Lei ou contrato

Para o ministro, as obrigacdes de ordem civil, de natureza real
ou contratual, pressupdem a existéncia de uma lei que as exija
ou de um acordo firmado com a manifestacdo expressa de
vontade das partes pactuantes. No ordenamento juridico
brasileiro, ha somente duas fontes de obrigacfes: a lei ou o
contrato; e, no caso, ndo atua nenhuma dessas fontes, afirmou.

De acordo com o0 ministro, a analise de possivel violacdo ao
principio do enriquecimento sem causa, nos casos julgados,
deve ser feita a luz da garantia fundamental da liberdade
associativa.

Segundo Buzzi, o Poder Judiciario ndo pode impor o
cumprimento de uma obrigacdo ndo gerada por lei ou por
vontade, pois a Constituicdo garante que ninguém pode ser
compelido a fazer algo sendo em virtude de lei, além de
garantir a liberdade de associacao.
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Sendo uma associagao de moradores nada mais do que uma
associagao civil, ela “deve respeitar os direitos e garantias
individuais, aplicando-se, na espécie, a teoria da eficacia
horizontal dos direitos fundamentais”, afirmou.”

Colaciono também os julgados da Egrégia Segunda Secao do
Superior Tribunal de Justica no EREsp n.° 444.931/SP, Relator o Exmo.
Ministro FERNANDO GONCALVES, Rel. p/ Acérdao Ministro HUMBERTO
GOMES DE BARROS, Segunda Secao, DJU de 01.02.2006, firmou
entendimento no sentido de que as taxas de manutengao criadas por
associacdo de moradores ndao podem ser impostas a proprietario de
imovel que ndo seja a ela associado e nem tampouco aderiu ao ato que

instituiu o encargo, verbis:

Ementa:. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. RECURSO
ESPECIAL. ASSOCIACAO DE MORADORES. TAXAS DE
MANUTENCAO DO LOTEAMENTO. IMPOSICAO A QUEM
NAO E ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE. - As taxas de
manutencao criadas por associacdo de moradores, ndo
podem ser impostas a proprietario de imovel que nao é
associado, nem aderiu ao ato que instituiu o encargo.

(EREsp 444931 /| SP EMBARGOS DE DIVERGENCIA NO
RECURSO ESPECIAL 2005/0084165-3 Relatora Ministro
FERNANDO GONCALVES (1107) Relator p/ Acoérdao
Ministro HUMBERTO GOMES DE BARROS (1096) Orgéo
Julgador S2 — SEGUNDA SECAO Data do Julgamento
26/10/2005 Data da Publicacédo/Fonte DJ 01/02/2006 p. 427
RDDP vol. 37 p. 140 RDR vol. 38 p. 190 REVFOR vol. 392
p. 341)

No mesmo sentido, o julgado da Terceira Turma, Relatora
Exma. Ministra NANCY ANDRIGHI, no AgRg no Ag 1179073 / RJ:

Ementa: Civil. Agravo no agravo de instrumento. Acao de
cobranca. Cotas condominiais. N&o associado.
Impossibilidade. - As taxas de manutencdao instituidas por
associacdo de moradores ndo podem ser impostas a
proprietario de imével que nao é associado, nem aderiu
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ao ato que fixou o encargo. Agravo no agravo de
instrumento nao provido.

(AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO
2009/0068751-5 Relatora Ministra NANCY ANDRIGHI
(1118) - Orgéo Julgador T3 - TERCEIRA TURMA Data do
Julgamento 15/12/2009 Data da Publicagdo/Fonte DJe
02/02/2010 LEXSTJ vol. 246 p. 46)

No caso dos autos, a Associacao, autora, constituida em
2005 (Estatutos em fls. 20 e seguintes), exige da parte Ré, ora
Apelantes, o pagamento de taxa de contribuicao por ser o mesmo
proprietario de imdvel desde no loteamento, na area onde a referida
associacao alega prestar servigos descritos na inicial, alegando estar o

mesmo inadimplente desde 2001.

Contudo, a Associacao autora nao colacionou aos autos
qualquer prova de que tenha o réu aderido expressamente aos termos do
Estatuto da associacao, concordando assim expressamente em contribuir
com o rateio das despesas cobradas nesta acao, conforme, inclusive,
prevé a clausula 272 do Estatuto, tampouco traz aos autos qualquer
recibo capaz de demonstrar que em algum momento o réu contribuiu

para o rateio das despesas.

Logo, por se tratar a autora de associacao civil, a envolver
participacao voluntaria de associados, ndao pode obrigar o réu, ora
apelado, a associar-se ou impor-lhe contribuicdes compulsérias, a fim de
satisfazer pagamentos referentes aos servicos que a autora alega prestar,
eis que o réu nao € associado e tampouco aderiu ao ato que fixou o
encargo, isto porque, conforme assentado pelo SUPREMO TRIBUNAL
FEDERAL, no voto do Exmo. Ministro LUIZ FUX3: “4 OBRIGACAO SURGE

* RE 432.106 RJ, j4 citado.
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DA VONTADE DAS PARTES OU SURGE DA LEI, OU, NA PIOR DAS
HIPOTESES, OBRIGAGAO DECORRENTE DE ATO ILICITO'.

Desta forma inaplicavel ao caso a Sumula 79 desse Egrégio
Tribunal de Justica, que diz: "Em respeito ao principio que veda o
enriguecimento sem causa, as associacoes de moradores podem exigir
dos ndo associados, em igualdade de condicoes com os associados, que
concorram para o custeio dos servigos por elas efetivamente prestados e

qgue sejam do interesse comum dos moradores da localidade”.

Isto porque, a referida sumula esta em total dissonancia com
os entendimentos firmados, acima destacados, pela Segunda Secao no
EREsp n.° 444.931/SP, pela Terceira Turma, Relatora Ministra NANCY
ANDRIGHI, no AgRg no Ag 1179073 / R], ambos do Superior Tribunal de
Justica, BEM_COMO DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL, CONFORME
JULGAMENTO UNANIME DO RECURSO EXTRAORDINARIO 432.106 RJ,
NO QUAL O EXMO. MINISTRO MARCO AURELIO, RELATOR DO VOTO
CONDUTOR, ASSEVEROU QUE POR NAO SE CONFUNDIR A ASSOCIACAO
DE _MORADORES COM O CONDOMINIO DISCIPLINADO PELA LEI
4.591/64, DESCABE, A PRETEXTO DE EVITAR VANTAGEM SEM CAUSA,
IMPOR MENSALIDADE A MORADOR OU A PROPRIETARIO DE IMOVEL
QUE A ELA NAO TENHA ADERIDO, EM AFRONTA A DIREITO
CONSTITUCIONAL FUNDAMENTAL DA LIVRE ASSOCIACAO, DISPOSTO
NO ARTIGO 59, INCISO XX DA CF. Verbis:

““

. E induvidoso, (..), ndo se tratar, na espécie, de
condominio em edificagcdes ou incorporacdes imobiliarias
regidas pela Lei n® 4.591/64. Colho da Constituicdo Federal
gue ninguém esta compelido a fazer ou a deixar de fazer
alguma coisa senao em virtude de lei. Embora o preceito se
refira a obrigacdo de fazer, a concretude que Ihe é propria
apanha, também, obrigacdo de dar. Esta, ou bem se
submete a manifestacdo de vontade, ou a previsdo em lei.
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Mais do que isso, a titulo de evitar o que se apontou como
enriguecimento sem causa, esvaziou-se a regra do inciso
XX do artigo 5° do Diploma Maior, a revelar que ninguém
podera ser compelido a associar-se ou a permanecer
associado. A garantia constitucional alcanca nao sé a
associacdo sob o angulo formal como também tudo que
resulte desse fendbmeno e, iniludivelmente, a satisfacao de
mensalidades ou de outra parcela, seja qual for a
periodicidade, a associacdo pressupfe a vontade livre e
espontanea do cidaddao em associar-se...”

Neste sentido, os julgados do nosso Tribunal:

0003459-50.2009.8.19.0079 - APELACAO - 12 Ementa DES.
MALDONADO DE CARVALHO -

Julgamento: 30/11/2010 - PRIMEIRA CAMARA CIVEL
CIVIL.

PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE COBRANCA.
ASSOCIACAO DE MORADORES. CONDOMINIO ATIPICO.
Apesar de ja ter sustentado posicdo em sentido contrario,
gue mantinha total sintonia com o enunciado n°® 79 deste
Tribunal de Justica, consoante entendimento firmado pela
Egrégia Segunda Secao do Superior Tribunal de Justica no
EREsp 444.931/SP, as taxas de manutencado criadas por
associacdo de moradores ndo podem ser impostas a
proprietario de imovel que néo seja a ela associado e nem
tampouco aderiu ao ato que instituiu o encargo. Todavia, no
caso em exame, o préprio réu admite ter sido associado da
Associacdo de Moradores. Restando, pois, incontroversa
sua condicao de associado, correta a sentenca no que tange
a condenacao do réu ao pagamento das cotas condominiais
em atraso, sendo devido o periodo reclamado, excetuando-
se os valores comprovadamente pagos as fls. 168/169,
211/216. PROVIMENTO PARCIAL DO RECURSO.

0013606-70.2008.8.19.0209 - APELACAO - 12 Ementa DES.
ROGERIO DE OLIVEIRA SOUZA - Julgamento: 22/06/2010
- NONA CAMARA CIVEL

DIREITO CONSTITUCIONAL. COBRANCA DE COTAS
"CONDOMINIAIS". CONDOMINIO ATIPICO OU DE FATO.
PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DA RESERVA LEGAL E DA
LIBERDADE DE ASSOCIACAO (ARTIGO 50, Il E XX).
Ninguém é obrigado a fazer ou deixar de fazer alguma coisa
sendo em virtude da lei, ndo podendo ser compelido a se
associar a entidade privada. Associagdo de moradores nao
tem nenhum direito de crédito em face de morador que nao
se associou. Servigos de seguranga, urbanizacao,
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APELACAO CIVEL
PROCESSO N° 0019319-67.2010.8.19.0011
SEXTA CAMARA CIVEL

lazer, etc. que cabem ao Poder Publico prestar como
obrigacdo constitucional de sua razdo de ser. Privatizacao
dos espacos publicos por entidade privada. Imposicdo de
obrigacdo ao particular de pagar duplamente pelos mesmos
servicos, pelos quais ja paga através de impostos e taxas.
Conhecimento e provimento do recurso.

0017329-46.2007.8.19.0205 (2009.001.50799) - APELACAO
- 22 Ementa DES. MALDONADO DE CARVALHO -
Julgamento: 10/08/2010 - PRIMEIRA CAMARA CIVEL

CONDOMINIO DE FATO. ASSOCIAC}AO CONDOMINIAL.
ACAO DE COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS. ACAO
DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE DEBITO. PERICIA
TECNICA. IMOVEL COM ACESSO UNICO PELA VIA
PUBLICA. NAO UTILIZACAO DOS SERVICOS DE
SEGURANCA, LIMPEZA E LAZER OFERTADOS PELO
CONDOMINIO. COBRANCA INDEVIDA DE COTA
CONDOMINIAL. SENTENCA QUE SE REFORMA.
PROVIMENTO DO RECURSO. Por tais fundamentos,
conheco do recurso e voto pelo seu parcial provimento a fim
de reformar a sentenca, julgando improcedente o pedido,
condenando a parte autora ao pagamento das custas
processuais e honoréarios advocaticios, estes fixados em
10% do valor da causa, observada a gratuidade de justica
deferida a mesma. Rio de Janeiro, 03 de maio de 2011.

Vale repetir que, decididamente, ninguém podera ser
forcado, com base em qualquer lei em vigor e por via judicial nenhuma, a
contribuir com cota-parte nas despesas geradas por mera associacao de
moradores a qual ndo aderiu ndo pode ser impostas a proprietario de
imovel que ndo seja a ela associado e nem tampouco aderiu ao ato que
instituiu o encargo, como é o caso dos autos, ou que dela licitamente se
retirou.

Por todo o exposto, VOTO PELO PROVIMENTO DO
RECURSO INTERPOSTO PELA PARTE RE, para reformar, in
totum, a sentenca, e julgar improcedentes os pedidos deduzidos
na inicial, invertendo-se os 6nus sucumbenciais.

Rio de Janeiro, 08 de abril de 2015.

DES. INES DA TRINDADE CHAVES DE MELO
Relatora
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