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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Regional de Bangu

Cartério da 12 Vara Civel

Fls.
Processo: 0009695-45.2020.8.19.0204

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Tutela Antecipada Antecedente - Revisado de Aluguel / Locagao de Imével

Requerente: REST ANMAR COMERCIO DE AL IMENTOS EPP
Requerido: ALIANSCE SHOPPING CENTERS S. A.

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Andreia Magalhaes Araujo

Em 09/04/2020

Decisao
1 - Trata-se de tutela antecipada requerida em carater antecedente nos termos do art. 303, CPC.

2 - Pretende o autor a tutela antecipada, a fim de que haja suspensao parcial do contrato de
locacdo, em especial, para afastar a garantia do aluguel minimo e do fundo de promocéo e
propaganda (FPP), bem como o afastamento da cobranga integral das despesas condominiais,
autorizando o pagamento de 30% (trinta por cento) do valor original do Condominio, por conta da
imposicao dos Decretos Estaduais de fechamento das lojas estabelecidas em todos os "shoppings
centers" da cidade do Rio de Janeiro em razdo da quarentena no cenario atual de pandemia.

3 - Menciona que ha duas agdes em curso, ja sentenciadas, porém sem o transito em julgado:
processos n°. 0034038-76.2018.8.19.0204 (Agéo de Exigir Contas - 12 Vara Civel de Bangu) e n°
0039569-46.2018.8.19.0204 (Acao de Despejo - 42 Vara Civel de Bangu). Como ja se encontram
julgadas, n&do haveria necessidade de reunido dos processos na forma do art. 55, §1°, CPC.

4 - Em consulta ao processo de n° 0039569-46.2018.8.19.0204, verifica-se que houve sentenca
com rescisao do contrato de locagdo e decretacdo do despejo do imdvel objeto desta demanda,
tendo sido o mandado de despejo suspenso liminarmente em sede recursal. Dessa forma,
constata-se que a parte autora ja ndo vem conseguindo honrar seus compromissos desde data
anterior a imposi¢ao de fechamento das lojas em 18/03/2020 (fl. 100).

Além disso, em um dos comunicados emitidos pela ré aos lojistas (fls. 101), trata-se de
"implementagdo de novas ag¢des para reducao de custo condominial", dizendo ainda que "o mais
breve possivel, encaminharemos as definicbes das despesas de locagcdo, como aluguéis e
despesas condominiais". Isso mostra que a modificagdo temporaria do modo de pagamento ja
esta sendo discutida extrajudicialmente. Esse comunicado é de 23/03/20.

Mostra-se prudente, portanto, aguardar a estabilizacdo subjetiva da demanda, prestigiando-se o
contraditorio.

5 - Ante o exposto, INDEFIRO a tutela antecipada requerida em carater antecedente. EMENDE-SE

A INICIAL no prazo de 05 dias na forma do art. 303, 6°, CPC, sob pena de indeferimento,
retificando-se o valor da causa e recolhendo--se as custas necessarias.
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6 - Inobstante a necessidade da emenda, ja deixo alinhavadas algumas ponderagdes.

7 - Inicialmente, ndo se pode admitir que o Poder Judiciario seja chamado de pronto, para
modificagdes contratuais, ainda que decorrentes de fatos extraordinarios que estao assolando a
economia mundial. As privagdes suportadas neste tempo de pandemia alcangam, especialmente
nas relagdes contratuais, tanto os devedores, quanto os credores.

8 - Sobre o assunto desta demanda, importante ressaltar que esta em tramitagdo o Projeto de Lei
n® 1179/2020, aprovado no Senado Federal em 03/04/2020, que trata de regras transitorias de
direito civil e de locagao de imodveis.

9 - As partes DEVEM, antes de judicializar a questdo, tentar solucionar o conflito em sede
extrajudicial. Alids, essa autocomposicdo, se for de interesse das partes, até podera ser
homologada posteriormente em Juizo, revestindo-se da natureza de titulo executivo extrajudicial,
como previsto no art. 515, lll, do CPC.

Rio de Janeiro, 09/04/2020.

Andreia Magalhaes Araujo - Juiz Titular
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