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Agravo de Instrumento n°: 0040573-12.2022.8.19.0000

Agravante: AUTO POSTO ROCAR RIO LTDA.

Agravada: TERRA FLORES LOCACAO E COMERCIO - EIRELI
Relator: Desembargador FRANCISCO DE ASSIS PESSANHA FILHO

ACORDAO

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE DESPEJO CUMULADA
COM COBRANCA. CONTRATO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL. DECISAO RECORRIDA QUE INDEFERE O PEDIDO
LIMINAR COM FUNDAMENTO NA  ARGUICAO DE
DESCUMPRIMENTO DE PRECEITO FUNDAMENTAL N° 828, QUE
PRORROGOU O PRAZO PREVISTO NA LEI N° 14.216/2021.
RECURSO DO AUTOR. INDEFERIMENTO DO PEDIDO DE
ANTECIPACAO DOS EFEITOS DA TUTELA RECURSAL. AGRAVO
INTERNO. ANALISE PREJUDICADA ANTE O JULGAMENTO DO
AGRAVO DE INSTRUMENTO. VALOR DA LOCAGCAO ACIMA DO
LIMITE PREVISTO NA LEI N°  14.216/2021. NAO
ENQUADRAMENTO. POSSIBILIDADE DE DESPEJO. ANALISE
DOS REQUISITOS LEGAIS PARA A CONCESSAO DA LIMINAR DE
DESOCUPACAO. CAUCAO PRESTADA. CONTRATO
DESPROVIDO DE GARANTIA. PREENCHIMENTO. INCIDENCIA
DO ARTIGO 59, § 1° IX, DA LEI N° 8.245/91. PRECEDENTES.
IMPERIOSA CONCESSAO DA MEDIDA REQUERIDA. PEDIDO DE
ARRESTO. MEDIDA EXCEPCIONAL. AGRAVO INTERNO NAO
CONHECIDO. AGRAVO DE INSTRUMENTO PARCIALMENTE
PROVIDO.

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Agravo de Instrumento
n°® 0040573-12.2022.8.19.0000, em que é agravante AUTO POSTO ROCAR RIO
LTDA. e agravada TERRA FLORES LOCACAO E COMERCIO - EIRELI.
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ACORDAM os Desembargadores da Décima Quarta Camara Civel do
Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por UNANIMIDADE, em NAO
CONHECER do agravo interno por restar prejudicado, CONHECER do agravo de
instrumento e, no mérito, DAR-LHE PARCIAL PROVIMENTO, nos termos do voto do
Desembargador Relator.

RELATORIO

Trata-se de agravo de instrumento contra decisao proferida pelo r.
Juizo da 392 Vara Civel da Comarca da Capital, nos autos da Acdo de Despejo c/c
Cobranca n° 0084368-65.2022.8.19.0001, que indeferiu o pedido liminar nos

seguintes termos:

“Recebo os embargos de declaragdo para negar-lhes provimento, uma vez
gue ndo h& que se falar em liminar de despejo por forca do que restou
decidido pelo Ministro Luis Roberto Barroso, em sede da Arguicdo de
Descumprimento de Preceito Fundamental (ADPF) 828 que suspendeu a

possibilidade de concesséo de ordens de remocéo e despejo.”

O agravante pugna pela concessao da antecipacdo dos efeitos da
tutela recursal, com a reforma do decisum para deferir-lhe a liminar de despejo e
determinar que o r. Juizo a quo analise o pedido de arresto. No mérito, requer a

confirmacéo dos efeitos da tutela.

Decisao que indeferiu o pedido de antecipacdo dos efeitos da tutela
recursal e oportunizou o contraditério (index 11). Embargos de declaracdo em index
29. Despacho em index 41, que recebeu os aclaratérios como agravo interno e
determinou ao embargante o cumprimento do disposto no artigo 1.024, 8§ 3°, do Cddigo

de Processo Civil. Agravo interno em index 44.
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Despacho em index 55, que dispensou a intimacéo da agravada para
fins de contrarrazdes, visto que sequer foi citada na acao originaria, postergando-se o

contraditorio para apos a formacao da relacéo processual.

E O RELATORIO.

A analise do agravo interno de index 44 resta prejudicada, tendo em
vista o julgamento do agravo de instrumento ora submetido a apreciacéo do Colegiado
desta Egrégia Camara.

O recurso de agravo de instrumento deve ser conhecido, uma vez que

preenchidos os pressupostos de admissibilidade.

O recorrente sustenta a inaplicabilidade da deciséo firmada no ambito
da Arguicédo de Descumprimento de Preceito Fundamental - ADPF 828, que prorrogou
0 prazo previsto na Lei n°® 14.216/2021, ao argumento de que o valor da locacao esta
muito acima do limite legal, o que, por consequéncia, autoriza o despejo.

Compulsando a acao originaria, verifica-se que as partes firmaram
contrato de locacdo ndo residencial, no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais),
posteriormente ajustado para a quantia de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais),
com vigéncia no periodo de 10/02/2019 a 09/02/2022, garantido por caugdo em

dinheiro.

Ademais, o0 autor/agravante alega que a ré/agravada deixou de pagar

alugueres e encargos a partir de julho de 2021.

Assim, assiste razdo ao recorrente quanto ao ndo enquadramento da
relacdo juridica a Lei n® 14.216/2021, pois ultrapassa o valor limite previsto no artigo

4°, paragrafo unico, in verbis:
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“Art. 4° Em virtude da Espin decorrente da infeccdo humana pelo
coronavirus SARS-CoV-2, ndo se concedera liminar para desocupacéo de
imoével urbano nas acdes de despejo a que se referem os incisos I, Il, V, VII,
VIl e IX do § 1° do art. 59 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, até 31
de dezembro de 2021, desde que o locatario demonstre a ocorréncia de
alteracdo da situacdo econdmico-financeira decorrente de medida de
enfrentamento da pandemia que resulte em incapacidade de pagamento do

aluguel e dos demais encargos sem prejuizo da subsisténcia familiar.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo somente se aplica aos

contratos cujo valor mensal do aluguel n&o seja superior a:

| — R$ 600,00 (seiscentos reais), em caso de locacdo de imével residencial;

Il - R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), em caso de locacdo de imdvel ndo

residencial.”

Por consequéncia, impde-se verificar se estao presentes 0s requisitos

gue autorizam a concessao do pedido, na forma do artigo 59 da Lei n° 8.245/91.

A caucao restou efetivada, no valor equivalente a 03 (trés) meses de
aluguel, e o contrato esta desprovido de garantia, consoante se extrai da guia de
depdsito e da clausula 32 do primeiro termo aditivo, constantes de indexadores 20 e

53 da acao originaria.

Portanto, o caso se amolda ao disposto no artigo 59, 8§ 1°, IX, da Lei

n° 8.245/91, que autoriza a concessao da medida liminar:

“Art. 59. Com as modificacbes constantes deste capitulo, as acfes de

despejo terdo o rito ordinario.
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§ 1° Conceder - se - & liminar para desocupacdo em quinze dias,
independentemente da audiéncia da parte contraria e _desde gue

prestada a caucao no valor eqguivalente a trés meses de aluquel, nas

acdes que tiverem por fundamento exclusivo:
IX — a falta de pagamento de aluguel e acessoérios da locacdo no

vencimento, estando o contrato desprovido de qualguer das garantias

previstas no art. 37, por ndo ter sido contratada ou em caso de extingao

ou pedido de exoneracgao dela, independentemente de motivo.”

Nesse sentido é a orientacdo jurisprudencial desta Egrégia Corte:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL. ACAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANCA DOS ALUGUERES E
ACESSORIOS. LIMINAR DEFERIDA. REQUISITOS AUTORIZADORES.
ARTIGO 59, §1°, INCISO IX, DA LEI 8.245/91. CAUCAO. POSSIBILIDADE.
DIVIDA QUE ULTRAPASSA O EQUIVALENTE A TRES MESES DE
ALUGUEL. CONTRATO DESPROVIDO DE GARANTIA. HIPOTESE DE
FALTA DE PAGAMENTO. PRECEDENTES DESTA CORTE ESTADUAL
DE JUSTICA. CONCESSAO DA LIMINAR PLEITEADA QUE SE MANTEM.
RECURSO AO QUAL SE NEGA PROVIMENTO.”
(0052515-75.2021.8.19.0000 - AGRAVO DE INSTRUMENTO. Des.
HELENO RIBEIRO PEREIRA NUNES - 09/11/2021 - QUINTA CAMARA
CIVEL).

Por outro lado, a0 menos neste momento processual, a medida
excepcional de arresto de bens no imével locado se mostra prematura, mormente
considerando que nao restou demonstrado que a ré/agravada ndo ostenta condi¢cdes

de arcar com o débito, caso o pedido de cobranca, ao final, seja julgado procedente.

Diante do exposto, VOTO no sentido de NAO CONHECER do agravo

interno, uma vez que resta PREJUDICADO, nos termos do artigo 932, Ill, do Cddigo
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de Processo Civil, CONHECER do agravo de instrumento e, no mérito, DAR-LHE
PARCIAL PROVIMENTO para deferir o pedido liminar de despejo e determinar que a

ré/agravada desocupe o imovel objeto da lide, no prazo de 15 (quinze) dias.
Rio de Janeiro, na data da Sessao de Julgamento.

Desembargador FRANCISCO DE ASSIS PESSANHA FILHO
Relator
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