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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0030512-63.2020.8.19.0000
AGRAVANTE: CONDOMINIO DO EDIFICIO AMERICAS SHOPPING
AGRAVADA: VERZANI E SANDRINI S/A

RELATOR: DESEMBARGADOR ALEXANDRE FREITAS CAMARA

Direito Civil e Processual Civil. Revisdo contratual. Agravo de instrumento
interposto contra decisdo que indeferiu tutela antecipada requerida inaudita
altera parte. Condominio agravante que explora shopping center, e que, durante
o0 periodo critico de isolamento social decorrente da pandemia do virus Sars-cov-
2, ficou impossibilitado de explorar sua atividade. Circunstancia que, em larga
medida, tornou desnecessaria a tomada de médo de obra terceirizada da
agravada para conservacdo e limpeza do shopping, tendo em conta que o
contingente foi contratado para atuar em local em pleno funcionamento.
Agravante que buscou renegociar o contrato, propondo a reducdo proporcional
do pessoal, o que, aparentemente, foi negado pela agravada, que também
manifestou a intencdo de cobrar antecipadamente divida confessada pela
agravante, que vinha sendo paga parceladamente. Probabilidade de
desequilibrio contratual (arts. 317 e 489 do CC). Agravante, de um lado,
impossibilitada de exercer suas atividades, e agravada, de outro, fornecendo
mao de obra que, a rigor, ficaria desocupada em shopping vazio, sem que a
agravada arque com os riscos ordinariamente inerentes ao fornecimento de mao
de obra. Possibilidade de danos de dificil reparacdo a agravante, em razao da

possivel cobranca antecipada da divida confessada. Recurso provido.

VISTOS, relatados e discutidos estes autos do AGRAVO DE
INSTRUMENTO em epigrafe.
ACORDAM, por unanimidade de votos, os Desembargadores que

compdem a Segunda Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro
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em DAR PROVIMENTO AO RECURSO, nos termos do voto do Desembargador

Relator.

Des. ALEXANDRE FREITAS CAMARA
Relator
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Trata-se de agravo de instrumento interposto contra deciséo que indeferiu
tutela de urgéncia requerida inaudita altera parte pelo autor, que busca impedir a ré de
cobrar antecipadamente divida indicada na confissdo firmada entre as partes, bem
como impedir a inscricdo de seu home em cadastros restritivos de crédito.

Narra o autor que se trata do condominio do shopping Itaborai Plaza, e
que a ré lhe fornece méo de obra terceirizada para a prestacéo de servi¢cos de limpeza.
Esclarece que, desde 19/03/2020, o shopping se encontra fechado por determinacéo
do Poder Publico, em razdo da pandemia do virus Sars-cov-2, 0 que resultou na
reducado consideravel da demanda pelos servicos de limpeza. Aduz que, diante desse
fato, buscou renegociar o contrato, para reduzir o contingente de limpeza de 35 para 5
funcionérios, até mesmo para reduzir os custos em beneficio dos lojistas prejudicados
com a cessacdao de suas atividades. Relata que a ré ndo so rejeitou a proposta do autor,
como também informou que a autora somente poderia se demitir do cumprimento de
suas obrigacoes se resilisse 0 contrato, arcando com as consequéncias previstas no
contrato, inclusive pagamento de multa e o vencimento antecipado de instrumento
confissdo de divida firmado entre as partes. Argumenta que € preciso reequilibrar o
contrato, e que a ré pretende vantagem excessiva. Requer o deferimento de tutela
antecipada recursal, ao fundamento de que, sem a renegociacdo contratual, ficara
impedida de arcar com as obriga¢cfes exigidas e tera seu home inscrito em cadastros
restritivos de crédito, o que implicara sua “bancarrota financeira” (fls. 19 dos autos de

origem).
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Deciséo de fls. 29/33, reconsiderada parcialmente as fls. 45/48, deferindo
tutela recursal para que a agravada emitisse os boletos bancarios correspondentes
apenas as parcelas da confissdo de divida celebrada entre as partes, tal como
inicialmente pactuado, a contar de junho de 2020, inclusive, ficando a agravada
desobrigada de continuar fornecendo os servicos de mao de obra, tendo em conta

gue, conforme noticiou, ndo detinha mais interesse no prosseguimento do contrato.

E o relatério. Passa-se ao voto.

Inicialmente, é sempre importante lembrar que, muito embora diversos
contratantes venham se socorrendo do Poder Judiciario em busca de revisdo de
contratual a partir da pandemia do virus Sars-cov-2, o atual cenario de crise econémico-
sanitaria, embora seja grave, ndo é suficiente, por si sé, para autorizar essa medida
excepcional, devendo ser observado, nesse particular, o disposto nos arts. 478 e 317
do CC, que autorizam tal medida em casos excepcionais, quando se observa evidente
desequilibrio entre as partes contratantes.

A revisdo, nesse cenario, costuma envolver o exame de diversos
elementos, tais como a andlise do lucro decorrente do contrato de acordo com a
atividade ali desenvolvida pelo locatario, bem como analise da possibilidade de
diferimento da prestagéo para pagamento em momento posterior ao fim da paralisagao

das atividades; analise da capacidade econémico-financeira das partes contratantes;
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analise do ramo de atividade e de seu potencial de crescimento nos momentos
imediatamente posteriores a pandemia; evitar-se, a todo custo, a moratéria completa,
nao perdendo de vista a onerosidade da relacéo. Tais elementos, cuja afericdo nao €
singela, costumam depender de maior dilacdo probatéria, como salientado em
julgamento recente.!

Contudo, no caso dos autos, nota-se que, a partir do inicio do isolamento
social, a agravante ficou impossibilitada de desenvolver suas atividades, tendo em
conta o fechamento do shopping center por ela administrado, durante o periodo mais
austero de isolamento social, razdo pela qual se tornou evidentemente desnecessaria
a obtencéao de servicos de limpeza e conservacéao oferecidos pela agravada tal como
vinham sendo prestados, ou seja, em contingente compativel com local em pleno
funcionamento.

Ficou aparentemente demonstrado, ainda, que a agravante buscou
renegociar o contrato, propondo reduzir proporcionalmente a quantidade de méo de
obra terceirizada, ao que a agravada, além de recusar a proposta, anunciou a intencéo
de promover o vencimento antecipado da divida confessada pelo agravante e que, até
entdo, vinha sendo paga parceladamente.

Assim, é possivel vislumbrar, em juizo de cogni¢cdo sumaria, possivel

desequilibrio contratual, pois a agravante, sem gue possa exercer suas atividades,

! Agravo de instrumento n° 0029917-64.2020.8.19.0000, j. 31/08/2020.
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estaria obrigada a tomar mao de obra que, a rigor, permaneceria desocupada, sem que
a agravada arque com grande parte dos riscos ordinariamente existentes sobre a
terceirizacao. Verifica-se, ainda, risco de danos de dificil reparacao a agravante, tendo
em conta a possibilidade de cobranca antecipada de divida em momento de aguda crise
econdmica, bem como a inclusdo de seu nome em cadastro restritivo de crédito.

Portanto, estdo presentes, no caso em questdo, 0sS requisitos para o
deferimento de tutela antecipada.

Como ja adiantado na decisdo que deferiu a tutela recursal, o pagamento
das parcelas devidas ndo devera ocorrer por meio de depdsitos judiciais, tal como
requerido pelo agravante, mas sim por meio da forma de pagamento inicialmente
contratada (CPC, art. 330, § 2°, aqui aplicado por analogia), devendo a agravada
disponibilizar boletos de cobranca nesse sentido.

Ante o0 exposto, o voto € no sentido de DAR PROVIMENTO AO
RECURSO, reformando-se a decisdo agravada para que seja determinado que a
agravada continue cobrando as parcelas da confissédo de divida na forma inicialmente
pactuada, devendo disponibilizar a agravante boletos bancarios de cobranca que
possibilitem o adimplemento das mencionadas parcelas na forma contratada, a contar
de junho de 2020, inclusive, no prazo de quinze dias, sob pena de multa diaria de
R$ 100,00 (cem reais). Sem prejuizo, fica a agravada também impedida de inscrever

0 home da autora em quaisquer cadastros restritivos de crédito por conta da divida
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relacionada a obrigacdo que € discutida no presente processo, sob pena de multa Unica

no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

Rio de Janeiro, data da assinatura eletronica.

Des. Alexandre Freitas Camara

Relator
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